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A Begriindung

A Anlass und Erfordernis

In der Stadt Mitterteich bestehen Bestrebungen zur Standorterweiterung eines grof¥flichigen
Logistikzentrums der Firma Schott AG auf den Grundstiicken Flst.-Nm. 737, 738, 739, 740,
741, 742, 756 (Teilflache) Gemarkung Pechbrunn und 1199 (Teilflache) Gemarkung Mitter-
teich. Angestrebt werden Hallen zur Lagerung, sowie Erweiterungsfldchen mit Eignung far
ein Hochregallager und Verwaltungsgebauden. Der Flachenbedarf fir das Vorhaben liegt
insgesamt bei 10 ha. Der erste Bauabschnitt soll Logistikhallen auf einer Flache von ca. 6 ha
umfassen, die Gebaudefliche umfasst mindestens 4 ha, hinzu kommen Fléachen u.a. fur Um-
fahrungen, Stellplatze und Zufahrten von ca. 2 ha. Der Bedarf fiir die Erweiterungsflache
ergibt sich aus dem dynamischen wirtschaftlichen Wachstum der Schott AG. Im Sinne einer
vorrausschauende Planung, sind die Flachen zur Betriebserweiterung unmittelbar an den
ersten Bauabschnitt gekoppelt, um kurze Wege zwischen den Unternehmensstandorten zu
gewdhrleisten und unnétige Logistikfahrtenn zu vermeiden. Die Betriebserweiterung ist zeit-
nah abzusehen, daher sollen zus&tzliche Industrieflichen von ca. 4 ha in die Planung einbe-
zogen werden. Der Anlassbezogene Flachenbedarf betragt damit insgesamt ca. 10 ha Ge-
werbe- bzw. Industriefliche zuziglich erforderlicher ErschlieBungsflachen (Zufahrt, Entwas-
serung).

Das Plangebiet ist gegenwartig als AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten,
somit besteht fir die Errichtung von Gewerbe- bzw. Industriebebauung kein Baurecht. Um
eine Bebauung des Plangebietes zu erméglichen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Zudem ist die Gewerbliche Bauflache derzeit nicht im rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen, weswegen dieser im Parallelverfahren geédndert werden muss.

A.2 Ziele und Zwecke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel den Wirtschaftsstandort Mitterteich
zu starken und Arbeitsplatze zu schaffen. Erméglicht werden soll eine gewerbliche bzw. in-
dustrielle Nutzung einer Flache, welche im Flachennutzungsplan noch nicht als Industrieflé-
che dargestellt ist. Dabei soll eine nutzungsbezogene Héhenstaffelung der Industrie- und Ge-
werbebauten erfolgen. Weiterhin sollen fur die absehbare Weiterentwicklung Erweiterungs-
maglichkeiten vorgesehen werden.

Aufgrund der angestrebten Nutzung soll ein Industriegebiet (Gl) festgelegt werden.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewéhrleistet wer-
den, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

A3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Mitterteich hat in seiner Sitzung am 06.09.2021 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Industriegebiet Marktredwitzer / Oberteicher StralRe |* aufzusteilen und den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern. Weiterhin hat der Stadtrat beschlossen
die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufilthren.

Stadt Mitterteich
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Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschiuss wurde am 16.09.2021 ortsiblich bekannt ge-
macht.

In der Zeit vom 24.09.2021 bis einschlieRlich 25.10.2021 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB. In der
Sitzung des Stadtrates am 24.01.2022 wurden die eingegangenen Stellungnahmen behan-
delt und der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Industriegebiet Marktred-
witzer / Oberteicher Strale |I* sowie der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt.
Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.02.2022 bis einschliefilich 25.03.2022.

A4 Ausgangssituation

A4d1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Westen der Stadt Mitterteich in einem Gebiet
zwischen der BundesstralRe B15 (5t2169) und der Bundesautobahn AS83 und umfasst die
Flursticke 737, 738, 739, 740, 741, 742, 756 (Teilflache) der Gemarkung Pechbrunn sowie
das Flurstiick 1199 (Teilflache) der Gemarkung Mitterteich und weist eine Fliche von etwa
14 ha auf, Die Flachen befinden sich teilweise in privatem Besitz, sowie im Besitz der Stadt
Mitterteich.

Die fur das Regenriickhaltebecken vorgesehenen Teilflichen des Flurstiickes FI.Nr. 737,
738, 740 und 742 verbleiben im Eigentum der Stadt Mitterteich.

A.4.2 Stddtebauliche Bestandsanalyse
A.4.21 Nutzungen

Das Bebauungsplangebiet wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt; im Siidosten
befindet sich eine Ackerflache, wahrend der Nordwesten vor allem als Griinland genutzt wird.

Nérdlich und westlich des Plangebietes liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie eine Bicgasanlage. Im Osten schlieRen Produktionsstatten des Schaumglasproduzen-
ten Glapor sowie des Spezialglasherstellers SCHOTT an. Erschlossen wird der Geltungsbe-
reich Uber die am Ostrand verlaufende Ortsverbindungsstraie nach Oberteich, die im Norden
in die St2169 anbindet und in Richtung Siidwesten zum Stadtteil Oberteich fUhrt.

Die Autobahn A93 zwischen den Anschiussstellen ,Mitterteich-Nord”“ und Mitterteich-Sid"
bildet den siidwestlichen Abschluss des Plangebietes.

Stadt Mitterteich
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A.4.2.2 VerkehrserschlieBung
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Abbildung 1: Lageplan VerkehrserschlieBung (© Daten: geoportal.bayern.de, Bayerische Vermessungsverwal-
tung, EuroGeographics; Zugriff 30.03.2021)

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz in Richtung Mitterteich erfolgt
uber die Ortsverbindungsstralle nach Oberteich und Marktredwitzer Strale (St2169). An das
uberregionale Verkehrsnetz erfolgt die Anbindung tber die Autobahnauffahrt Mitterteich-Nord
an die A93.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Mitterteich liegt geman der naturraumlichen Gliederung Deutschlands
(Meyner/Schmidthisen, 1953-1962) in der Untereinheit 396 ,Naab-Wondreb-Senke®, die
schwach gewellt, zwischen den Gebirgszigen des Fichtelgebirges und dem Oberpfalzer
Wald liegt. Sie stellt einen gewasserreichen Landschaftsraum dar, da in den staunassen Be-
reichen haufig Teiche angelegt wurden. Die entstandenen B&den sind nicht sonderlich er-
tragreich und oftmals schwer zu bearbeiten, sie werden allerdings dennoch ackerbaulich ge-
nutzt.

Die Flachen im Planungsgebiet werden intensiv bewirtschaftet und sind daher weitgehend

strukturarm. Die Autobahn verlauft auf einem etwa 5 m hohem Damm und bestimmt sowohl

Stadt Mitterteich
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optisch als auch akustisch den Raum. Die vorhandenen Gewerbebetriebe und ein Biogasan-
lage vervollstandigen den urban-industriellen Charakter des Gebiets.

Die strukturreichsten Elemente liegen entlang der Dammschuttung der A93 und sind fur eine
Erholungsnutzung véllig ungeeignet.

Abbildung 2: Schragluftbild von Siidwesten (© Bayerische Vermessungsverwaltung)

Stadt Mitterteich
Bebauungsplan ,Industriegebiet Marktredwitzer / Oberteicher StralRe |I" 24.01.2022, erganzt 30.05.2022
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A.4.24 Topographie

Abbildung 3: Lageplan mit 1m-Héhenlinien (Plangrundlage: Digitales Orthofoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK und
Digitales Gelandemodell - DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2021)

Das Planungsgebiet ist topographisch weitgehend eben. Der hichste Gelandepunkt liegt im
Sudwesten auf einen Flurweg bei etwa 520 m (. NHN. Das Gelande fallt in Richtung Nord-
osten bis auf etwa 516 m . NHN ab.

Die im Suden des Gebietes verlaufende A93 liegt im Vergleich zum anschlieBenden Plange-
biet etwa funf Meter erhoht. Die steilen Boschungen sind mit Gehdlzen bepflanzt.

Stadt Mitterteich
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| A.4.2.5 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist daher sehr struktur- und
artenarm. Wenige einzelne Geholze z.B. an einem Feldkreuz bereichern die Landschaft.

Abbildung 4: Feldkreuz mit Linden, im Hintergrund Biogasanlage

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind nahezu vollstandig draniert. Das Dranwasser und
Niederschlagswasser wird in einem Graben und Rickhaltebecken entlang der Autobahnbé-
schung gesammelt. Hier haben sich am Ufer Schilfbestande (Phragmites australis) angesie-
delt. Die Wasserflachen haben eine Lebensraumfunktion insbesondere fur Amphibien und
Libellen.

Die Geholzbestande auf der Autobahnboschung kénnen aufgrund der intensiven Larmbelas-
tung keine nennenswerte Bedeutung als Lebensraum fir Tierarten erfullen.

Stadt Mitterteich
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Abbildung 5: Schilfbestédnde am Regenriickhaltebecken vor der Unterfihrung A93 in Richtung Oberteich

A.4.2.6 Kampfmittel und Altlasten

Informationen Uber Kampfmittel und Altlasten liegen nicht vor. Sollten bei den Aushubarbei-
ten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.5.1 Ubergeordnete Planungen
A.51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (Stand 01. Januar 2020) zu beachten.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

* Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen [Z 1.1.1]

= Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. [G 1.1.1]

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten [Z 1.1.2]

Stadt Mitterteich
Bebauungsplan ,Industriegebiet Marktredwitzer / Oberteicher Stralle I* 24.01.2022, erganzt 30.05.2022
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= Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdéglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden. [G
1.2.1]

= Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben. [G 1.2.6]

= Die raumliche Wettbewerbsfihigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte [age-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie Starken ausgebaut werden. [G 1.4.1]

= Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioGkonomischen Nachteilen sowie Teil-
raume, in denen eine nachteilige Entwickiung zu beflrchten ist, werden unabhéngig von
der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgelegt [Z 2.2.3]

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
[...], er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]. [G
2.2.5]

» Fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. [G 3.1]

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen. [Z 3.2]

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden [G.3.3]

* Neue Siedlungsflichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn [...]

- ein grofflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréRRe von 3 ha aus Griinden
der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und be-
trieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverun-
reinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wirden, [...]. [Z 3.3]

= Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden [G 5.1]

= Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vieifaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den

Stadt Mitterteich
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Erhalt der naturlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden. [G 5.4.1]

= Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. [G 5.4.1]

A.5.1.2 Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)

Der zu berucksichtigende Regionalplan der Region Oberpfalz Nord vom 01. Februar 1989
mit seinen verbindlichen Anderungen (letzte Anderung: 27. Anderung in Kraft seit
01.06.2018), stellt das Stadtgebiet Mitterteich als Unterzentrum zur Versorgung der Bevalke-
rung groBerer Nahbereiche mit Glutern des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs dar. Im Rahmen der 29. Anderung des Regionalplans (Entwurf
18.06.2021) soll Mitterteich ein gemeinsames Mittelzentrum mit Wiesau bilden.
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Abbildung 6: Ausschnitt Regionalplan Region Oberpfalz Nord, Karte 1 Raumstruktur (2009), 0. MaRstab

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung relevant:
A | Ubergeordnete Ziele

2 Die Wirtschaftskraft der Region soll insbesondere im Hinblick auf den verscharften
Wettbewerb innerhalb des vereinten Deutschlands und der Européischen Union so-
wie die neu aufgelebten Wirtschaftsbeziehungen mit den ost- und stdosteuropai-
schen Staaten erhalten und gestarkt werden. Dabei soll angestrebt werden, das vor-
handene Entwicklungspotential, insbesondere die natirlichen Ressourcen, nach dem
Prinzip der Nachhaltigkeit zu nutzen. Ferner ist eine Regionalisierung der Markte an-
zustreben.
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Die Nachteile der Randlage zu den wichtigen Wirtschaftsrdumen Bayerns, der Bun-
desrepublik Deutschland und der Européischen Union sollen durch geeignete MaR-
nahmen, insbesondere verkehrlicher Art, weiter vermindert werden.

Die Moglichkeiten fir eine verstarkte Zusammenarbeit mit den neuen Bundesléndern,
der Tschechischen Republik und anderen osteuropéischen Landern sollen insbeson-
dere auf den Gebieten der Wirtschaft, des Verkehrs, des Natur- und Umweltschutzes,
der Erholung und des kulturellen Lebens genutzt werden.

A [l Raumstruktur

2.

2.5

Okonomische Erfordernisse

In den Mittelbereichen Tirschenreuth und Waldsassen sowie in den zum Mittelbe-
reich-Marktredwitz/Wunsiedel (Region Oberfranken-Ost) gehdrenden Nahbereichen
Brand/Ebnath und Neusorg/Pullenreuth soll angestrebt werden

- die Erwerbsmdglichkeiten durch einen Ausbau der bestehenden Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorte sowie durch die Neuansiedlung von Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben mit qualifizierten Arbeitsplétzen zu verbessern, wobei auf
eine Verbreiterung der Branchenstruktur hingewirkt und die Vorteile des Existenz-
grinderzentrums sowie der Einsatz moderner Kommunikationsmittel genutzt werden
sollen [...]

A lll Zentrale Orte

24

Die Unterzentren [...], Mitterteich, [...] sollen in ihren Aufgaben fir den jeweiligen Ver-
flechtungsbereich weiter gestérkt werden. Vor allem soll darauf hingewirkt werden,
das Angebot an Arbeitspldtzen zu erhéhen. [Z]

B lll Land- und Forstwirtschaft

1.

2.1.

Allgemeines

Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestérkt werden. Sie sall der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevélkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-,
Lebens- und Kulturraum beitragen.

Landwirtschaft

In Gebieten mit ginstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen soll auf
den Erhalt und die Verbesserung der natirlichen und strukturellen Voraussetzungen
fur eine intensive Bodennutzung, insbesondere auf den Erhalt und die Verbesserung
der Bodenfruchtbarkeit, hingewirkt werden.

Stadt Mitterteich
Bebauungsplan ,Industriegebiet Marktredwitzer / Oberteicher Strale I* 24.01.2022, erganzt 30.05.2022
Begriindung mit Umweltbericht 14/69



4 N
] \
i .//

TBIMARKERT

Stadtplaner - | andschaftsarchitekten

B IV Wirtschaft

1.1

1.2

1.3

1.4

1.11

6.1

[m Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkréfte soll die Re-
gion Oberpfalz-Nord als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens-
und Arbeitsstandort gestérkt und weiterentwickelt werden. [...] (G)

Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus
GroBunternehmen und leistungsfahigen, mittelstdndischen Betrieben sowie einem
breiten Branchenspektrum soll erhalten und weiterentwickelt werden. (G)

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplitze in der Region
gesichert werden. Zudem sollen zusétzliche, méglichst wohnortnahe Arbeitsplatze
durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits ansés-
siger Betriebe geschaffen werden. (G)

Die Entwicklungsméglichkeiten ansdssiger Wirtschaftsbetriebe sind auch durch die
Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen Inf-
rastrukturausstattung zu sichern. (Z)

Zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfahigkeit sind
folgende teilrdumliche Erfordernisse von héchster Bedeutung: Landkreis Tirschen-
reuth: Starkung und Erweiterung der Ansiedlung von Gewerbeflichen an den be-
deutenden Verkehrsachsen durch die Entwicklung von interkommunalen Gewerbe-
gebieten [...]. (G)

Die Lagevorteile der Region an der Verbindungsstelle zu Osteuropa sollen insbe-
sondere fur die Weiterentwicklung von Logistik und Transportdienstleistungen an
verkehrlich geeigneten Stellen genutzt werden. (G)

Stadt Mitterteich
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A.5.1.3 Wirksamer Flaichennutzungsplan
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Abbildung 7: rechtsgultiger FNP (Stand 12/2021)

Der guiltige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Flache fir die Landwirtschaft
dar. Da im Bebauungsplan ein Industriegebiet vorgesehen ist, ist der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (11. Anderung).

Bevor jedoch zusatzliche Flachen im AuBlenbereich fur die Schaffung eines Angebotes fiir
grofflachige Industrie- und Gewerbegebiete herangezogen werden, sind zunéchst die vor-
handenen Potentiale im Bestand bzw. Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich zu prifen.
Im Zuge einer durchgefuhrten Standortalternativenprifung durch die Stadt Mitterteich steht
allerdings keine der maéglichen Potentialflachen zur Umsetzung der Planungsziele kurzfristig

zur Verfligung.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb bestehender Bebauungsplane, die Zulassigkeit von Vorhaben
bemisst sich daher gegenwartig nach § 35 BauGB.

Stadt Mitterteich
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A.5.3 Schutzgebiete und schiitzenswerte Objekte

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasser-
rechts (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-
funktionalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

In einer Entfernung von ca. 200 m sudéstlich des Untersuchungsgebietes befindet sich das
amtlich kartierte Biotop 6039-1103-001 ,Feldgeholz sidwestlich Mitterteich®.

A.5.4  Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezuglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung wurde von Herrn Erwin Méhrlein in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde erstellt und ist als Anlage beigefuigt.

Abbildung 8: Regenriickhaltebecken an A93
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Das gutachterliche Fazit lautet:

.In der Gesamischau kann der Bereich fiir das Gewerbegebiet als intensiv genutz-
tes, relaliv offen gelegenes Acker- und Wiesengebiet eingestuft werden, das vor
allem Bedeulung als Brulplatz fiir die Feldlerche und als wichtiges Nahrungsgebiet
fiir den Weil3storch hat.

Im Gebiet kommen aber keine Arfen vor, welche durch eine Bebauung erheblich
beeintrdchtigt werden kénnten, wenn entsprechende CEF- bzw. konflikivermei-
dende MalRnahmen eingehalten werden.

Somit ergeben sich keine Verbotstatbestédnde hinsichtlich von Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie bzw. von europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 Vo-
gelschutzrichtlinie.” (Mohriein. 2022)

Es sind verschiedene CEF-MaBnahmen bzw. konfliktvermeidende MaRnahmen vorgesehen,
um eine erhebliche Beeintrachtigung von verschiedenen Arten zu verhindern:

Konfliktvermeidende Mafinahmen

LZeitliche Einschrdnkung der Bauphase auflerhalb der der Brutzeiten zwischen
01.09. und 28.02. oder falls die Bauphase dennoch in die Brutzeit fallt, muf3 die
Flache vor Beginn der MaBBnahme von einem Experten zur Nesisuche begangen
werden."” (Méhriein. 2022)

CEF - MaRnahmen

» 1. Bliihfldche oder Bliihstreifen oder Ackerbrache (Fldchenbedarf: 0,5 ha pro
Brutpaar)

2. Erweiterter Saatreihenabstand

Die Durchfihrung der MaRnahmenpakete muss im Zeitraum vom 15.03. bis 01.07
erfolgen. Im Falle der 1,75 ha Bliihflache (0,5 ha fiir jedes der 3 BP Feldlerche und
0,25 ha fiir das an der norddstliche Grenze siedelnde BP) wére Folgendes zu be-
achten:

Die Bliihflache soll mit mind. 100 m Abstand von Baum- bzw. héherem Strauchbe-
wuchs angelegt werden, aber noch im von der lokalen Population der Feldlerche
besiedelten Ackergebiet um Oberteich oder Mitterteich liegen, in einer Entfernung
von max. ca. 2 Kilometern zum beplanten Gebiet. Dies ist auch in Rotation, z.B.
auf zwei Fldchen méglich. Die Fldchen missen mindestens 10 m breit (bei streifi-
ger Umsetzung) sein und liickig angesét werden. Rohbodenstellen sind zu erhal-
ten bzw. zu schaffen.

Es ist eine autochthone Saatgutmischung zu verwenden. Auf Diinger- und PSM-
Einsatz sowie mechanische Unkrautbekdmpfung ist zu verzichten.” (Mdhriein.
2022)

Stadt Mitterteich
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A.5.5 Wasserhaushalt

Uber die genaue Hohe und Beschaffenheit des Grundwassers liegen derzeit noch keine Er-
kenntnisse vor. Es ist jedoch von einer hohen Grund- bzw. Schichtwasserhéhe auszugehen.
Die anstehenden Boden weisen einen hohen Durchléssigkeitsbeiwert auf.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefah-
renflaichen extrem und wassersensiblen Bereichen. Das Gebiet gehért zum Einzugsbereich
vom Seibertsbach, der hier stark verandert ist und nordéstlich von Mitterteich in die Wondreb
mundet.

Im Plangebiet verlaufen Drainagen, die bei der ErschlieRungsplanung bzw. der Entwasse-
rung zu berucksichtigen sind. In der nachfolgenden Darstellung sind die stillgelegten Draina-
gen gelb gezeichnet und die funktionstichtigen blau. Die Regenriickhaltebecken an der A93
entwassern Uber eine Rohrleitung in den Seibertsbach.

Das Trinkwasserschutzgebiet ,WWV Wiesau" liegt etwa 2,5 km stdwestlich des Geltungsbe-
reiches.

7

f"-

P
Abbildung 9: Drainageleitungen im Planungsraum

Die Erkundung des Baugrundes einschlieflich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
wasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mallnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.
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Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauer-haft
verhindert. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Auf die Ar-
beitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" des StMB und des
StMUV (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits-
hilfe.pdf) wird hingewiesen.

Im Zuge einer ErschlieBungsplanung fur das Gebiet wurde vom Ingenieurbiro Bork/Tirschen-
reuth eine Entwasserungsberechnung durchgefiihrt und die notwendigen Dimension von Re-
genruckhaltebecken und Abflussleitungen bestimmt.

A.5.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt entlang einer Bundesautobahn, angrenzend zu bestehender gewerbli-
cher und landwirtschaftlicher Nutzung. Das Gebiet ist somit Immissionen ausgesetzt, die im
Hinblick auf die geplante Nutzung eines Industriegebietes (ohne Betriebsleiterwohnung) als
vertraglich erachtet werden kénnen.

Mit der geplanten Nutzung als Industriegebiet sind voraussichtlich Emissionen verbunden,
die auf umgebende Gebiete einwirkt.

o — .7 Al 0 ¥ W3- =
. \ v i [ —
:.V -7-‘:*_‘-“‘ v“ﬁ ‘ : j
N PAR s AP Ll \ 2. A - L

Abbildung 10: Nachstgelegene Wohn- und Mischgebiete im Flachennutzungsplan (Fassung 02.04.2007)

Die nachstgelegene bestehende Wohnnutzung liegt in ca. 300 bis 400 Meter Entfernung in-
nerhalb einer im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Mischbauflache, die nachste
Wohnnutzung innerhalb einer im FNP dargestellten Wohnbauflache liegt in etwa 500 Metern
Entfernung.
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Eine schalltechnische Untersuchung wurde vom Biiro IBAS Ingenieurgeselischaft mbH erar-
beitet. Das Gutachten liegt der vorliegenden Begrindung als Anlage bei, die vorgeschlage-
nen Festsetzungen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans eingearbeitet. Fiir das
Planungsgebiet festgelegt werden Emissionskontingente fir Gewerbeldrm gemaf DIN
45691.

Auf die durch Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Grundstiicke zeitweise und bei der
angrenzenden Biogasanlage, bzw. landwirtschaftlichen Betrieben, hiufiger zu erwartenden
Emissionen wie Geruch, Staub, Ldrm etc. wird hingewiesen.

A.5.7 Denkmalschutz

Im Umgriff des Bebauungsplanes bestehen keine Baudenkmaéler. Bodendenkmadler sind
ebenfalls nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegensté&nde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A5.8 Baubeschriankungen

Langs der Bundesautobahn besteht eine 40 m Bauverbotszone gemanl § 9 Abs. 1 Bundes-
fernstralRengesetz (FStrG), sowie eine 100 m Baubeschrankungszone geméalR § 9 Abs. 2
Bundesfernstraengesetz (FStrG).

Ein weiterer Schutzstreifen wird entlang der Hochspannungstrasse Ostbayernring am westli-
chen Rand des Plangebietes eingehalten. Die geplanten Strauchpflanzungen in diesem Be-
reich unterliegen einer Aufwuchshdhenbeschrankung und sind ggf. durch entsprechenden
Rickschnitt zu pflegen.

Stadt Mitterteich
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A5.9 Infrastruktur

Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein unterirdisches 20-kV-Kabel der Bayern-
werk Netz GmbH, fir welches folgende Vorgaben zu beriicksichtigen sind:

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH ge-
eignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.!

A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Der Standort des Plangebietes weist eine Lagegunst hinsichtlich der ErschlieBung auf, ins-
besondere zur Autobahnzufahrt Mitterteich Nord sind keine Siedlungsbereiche zu durchque-
ren. Zusétzlich fuhrt die Positionierung unterhalb des Autobahndamms auch bei gréReren
Baukdrpern zu vergleichsweise geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Da auch
immissionsschutzfachlich sensiblere Nutzungen erst in einiger Entfernung zu finden sind, er-
achtet die Stadt Mitterteich eine Nutzung als Industriestandort mit flexiblen Nutzungsmdglich-
keiten — auch fur gréRere Kubaturen — als geeignet und standortgerecht.

Die Flache liegt entlang der Autobahn zwischen der vorgesehenen ErschlieBungsstrae im
Sudosten und dem Schutzstreifen fur die Hochspannungsleitung im Nordwesten. Innerhalb
dieser Lange soll die Fliche weitestmdglich ausgenutzt werden kénnen. Nach Nordwesten
verschmélert sich die Flache, sodass hier Griin- bzw. Ausgleichsflachen vorgesehen werden.
An der sidéstlichen Seite zur ErschlieBungsstraie und der bestehenden gewerblichen Nut-
zung, soll die Héhenentwicklung der Bebauung gestaffelt erfolgen und durch eine Baumpflan-
zungen und Abstande entlang der ErschlieBungsstrale eine Ortsbildgerechte Durchfahrtssi-
tuation geschaffen werden. An der Nordostseite befindet sich der topographisch tiefste Punkt,
die Entwésserung des Gebietes soll daher liber ein Riickhaltebecken in diesem Bereich er-
folgen, verbunden mit weiteren Griin- bzw. Ausgleichsflachen.

! Vgl. Vorgaben Bayernwerk AG Netzcenter Weiden vom 19.10.2021
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Abbildung 11: Konzeptionelle Uberlegungen (Plangrundlage: Digitales Orthofoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK
und Digitales Gelandemodell - DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2021)

Da sich nach Norden weitere gewerbliche Nutzung bzw. eine Biogasanlage anschlie3t und
im Suden die Autobahn gelegen ist, sind weitere EingrinungsmaRnahmen im Hinblick auf
das Landschaftsbild nicht erforderlich.

Anlass der Planung sind konkrete Bestrebungen zur Betriebsansiedlung. Die Konzeption und
die Festsetzungen lassen eine groe Bandbreite an verschiedene Entwicklungsmaéglichkei-
ten zu. Die angestrebte Bebauung ist eine der méglichen Entwicklungen und wurde ein-
schlieBlich der Hohenabwicklung, zur besseren Nachvollziehbarkeit als Darstellung (Hinweis)
ohne Festsetzungs- oder Bindungscharakter in die Planzeichnung aufgenommen.

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt westlich des Hauptortes Mitterteich und umfasst
die Flursticke 737, 738, 739, 740, 741, 742 und Teilflachen von 756 und 1199 (Teilflachen
der Ortsverbindungsstrale nach Oberteich), Gemarkung Pechbrunn sowie Gemarkung Mit-
terteich, und weist eine Flache von etwa 14 ha auf.

Ebenfalls zum Geltungsbereich gehtren Ausgleichsflaichen auf dem Flurstiick Nr. 151 der
Stadt Mitterteich, Gemarkung GroRensterz, auf dem Flurstiick Nr. 378 der Stadt Barnau, Ge-
markung Thanhausen sowie auf der Okokontofliche Nr. 713 Gemeinde und Gemarkung
Mahring.
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A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des geplanten Vorhabens sowie der umgebenden Nutzung wird ein Industrie-
gebiet (GI) geman § 9 BauNVO festgesetzt.

Im [ndustriegebiet werden die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht dem gemeindlichen Planungszielen entspre-
chen.

Um die Entwicklung einer unzuldssigen Einzelhandelsagglomeration zu verhindern, werden
im Bebauungsplan fir industriegebiete die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ausge-
schlossen.

A6.4 MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfidchenzahl wird fir Industriegebiete mit 80 vom 100 (GRZ 0,8) und die
Baumassenzahl mit 10,0 (BMZ 10,0) festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerte fir
Industriegebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Somit wird eine flichensparende bauliche Aus-
nutzbarkeit der Flachen fur [ndustrie- und Gewerbebetriebe ermdglicht, die dennoch eine lo-
ckere Bebauung mit einer guten Ein- und Durchgriinung der Gewerbefldchen zulasst.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch eine festgesetzte Oberkante iiber der Gelandeober-
flache festgesetzt. Untergeordnete Bauteile und Anlagen (Antenne, Aufzugstberfahrten, Luf-
tungsanlagen u.a.), die diese Hohe (berschreiten, sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe
von maximal 3 m zulassig.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird fr das Baufenster
eine Gelandeoberkante festgesetzt. Die geplante Gelandeoberkante ist fir das Baufenster in
einer Hohe Uber NHN festgesetzt und gemaR Planeintrag herzustellen. Die herzustellende
Gelandeoberkante im Baufenster liegt dabei zwischen 517 m (1. NHN und 519 m . NHN. Der
tiefste Punkt befindet sich im Nordosten des Baufensters, damit Lkws das Gebiet Gber die
geplante Hauptzufahrt erreichen kénnen und ein Entladung der Fracht, wie in Abbildung 12
dargestellt, erfolgen kann. Das Geldnde steigt dann Richtung Siden und Westen auf bis zu
519 m 0. NHN an. Von den festgesetzten Geldndeoberkanten darf ausnahmsweise um bis
zu 0,5 m abgewichen werden.
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Erlduterung Bauhdhen

Oberkante (festgesetzt)
534 m 0. NHN

Fulloden Oberkante (geplant
519md. NHN ! . Gelande 517,5 m {i. NHN
— === - Fahrbahn)

Abbildung 12: Erlauterung der Bauhohen
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Abbildung 13: Systematik zur Herstellung der Gelandeoberkante im Baufenster (Plangrundlage: Digitale Flurkarte
© Bay. Vermessungsverwaltung 2021)

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Industriegebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen nach §
23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Durch untergeordnete Bauteile (z.B. Trafogebaude) mit einer
Grundflache von jeweils bis zu 50 m? und einer Hohe bis zu 4 m (Gebaudeoberkante) bezo-
gen auf die festgesetzte Gelandeoberkante durfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis
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zu 3 m Uberschritten werden. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche ist die Errichtung eines unterirdischen Léschwasserbe-
hélters auf einer Grundflache von bis zu 100 m? und einem Volumen von bis zu 300 m® sowie
die erforderlichen Zufahrten zulassig.

A.6.6 Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf dem
jeweiligen Grundstick zu versickern und dartber hinaus den Flachen fur Regenriickhaltebe-
cken zuzufuhren. Die Regenrickhaltung ist innerhalb des Geltungsbereiches auf dem Grund-
stlick Flst.-Nr. 737 vorgesehen. Die erforderliche BeckengréRe und die Dimension des Lei-
tungsnetztes wurden entsprechend einer hydrotechnischen Berechnung (Ingenieurbiiro
Bork/Tirschenreuth) im Rahmen der ErschlieRungsplanung der jeweiligen Betriebsgrundsti-
cke bestimmt.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind die DWA-Merkblétter M 153 sowie A
138 zu beachten und ggfs. ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Vor Einleitung in
ein Gewdsser sind —~ sofern maglich — Regenriickhaltungen vorzusehen.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen und der Parkplétze/Stellfiichen ist unter
Beachtung der einschlagigen DWA Standards breitflachig zu versickern.

Anfallendes Niederschlagswasser der FahrstralRen ist getrennt zu erfassen und nach Még-
lichkeit ebenfalls einer Versickerung zuzuftihren. Sollte dies nicht méglich sein (ausreichende
Begrindung erforderlich), kann ausnahmsweise eine gedrosselte Ableitung Richtung Sei-
berstbach erfolgen. Bei der Bemessung der qualitativen Behandlung des Niederschiagswas-
sers ist hier von einer sehr starken Verschmutzung auszugehen. Die entsprechenden DWA-
Regelwerke sind zu beachten.

A.6.7 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO -

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendfrei sein. Die Flachen fir Werbeanlagen diirfen je Fassadenflache insgesamt maximal
10 % betragen und eine Héhe von 5,0 m nicht Gberschreiten. Werbeanlagen an Geb&uden
sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Geb&ude nicht Uberragen. Unzul&ssig sind
Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Im
Zufahrtsbereich sind Hinweistafeln bis zu einer Héhe von 4,0 m zuldssig. Die Hinweistafel
darf eine Grofde von 6 m? Ansichtsflache nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefédhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
§ 33 StVO wird verwiesen.

Werbeanlagen unterliegen ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralien-
Bundesamtes und sollten mit ausfuhrlichen Unterlagen gesondert vom jeweiligen Bauantrag
beantragt werden.
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Eine multifunktionale Nutzung (z.B. Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen) von
Dachfléchen wird empfchlen.?

Sofern im Hinblick auf die Betriebsprozesse maéglich, soll eine Dachbegriinung vorgesehen
werden.?

A.6.8 Flachen fiir Stellplitze

Oberirdische Stellplatze sind auRerhalb der Baufenster nur auf den dafiir vorgesehenen Fla-
chen (Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen und Stellplatzen) zuléssig.

A.6.9 Abgrabungen und Aufschiittungen

Die erforderliche Héhe in Metern tiber NHN zur Herstellung der Geléandeoberkante ist fur die
Baufenster als MaR festgesetzt. Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung von B6-
schungen fir das geplante Regenriickhaltebecken sind gemaR des Planeintrags (Bo-
schungskanten mit Héhenangaben uber NHN) zuldssig. Von den festgesetzten Gelédndehd-
hen der Béschungskanten darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 m abgewichen werden.

Abgrabungen und Aufschittungen auflerhalb der festgesetzten Béschungen und Baufenster
sind auf das erforderliche Minimum zu begrenzen und diirfen héchstens 2 Meter betragen.

Bei den Baugrunduntersuchungen und der Bauausfuhrung muss auf Anzeichen alten Berg-
baus geachtet werden. Werden altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu beriick-
sichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.?

A.610 Grinordnung

Die grinordnerischen Konzeption beschrankt sich auf wenige Festsetzungen an den Aulten-
randern des Industriegebietes, die vor allem die Einbindung in die Landschaft verbessern und
die Artenvielfalt erhdhen. Es ist aufgrund der standortlichen Gegebenheiten nicht méglich
hochwertige Lebensraume fir anspruchsvollere Tiergruppen zu schaffen.

A.6.10.1 PflanzmafRnahmen

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Geholzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturexireme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehélze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch (in
begrenztem Umfang) als Vernetzungselemente und Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere
dienen. Geholzpflanzungen sind daher als Maflnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen
besonders geeignet.

2 Vgl. Vorgaben Regierung der Oberpfalz Héhere Landesplanungsbehérde vom 22.10.2021

3 Vgl. Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 28.09.2021

4 Vgl. Vorgaben Bergamt Nordbayern vom 30.09.2021
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StraBenbaumpflanzung

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sind standortgerechte Laubbdume gemaB der
Artenliste ,Strallenbaume” zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Mindest-
pflanzqualitét betragt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm

Zwischen den Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten.

Pflanzliste Baume

Acer campestre ,Elsrijk" Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk”
Gledilsia triacanthos “Inermis” Christusdorn
Liquidambar styracifiua Amberbaum

Quercus robur Stiel-Eiche

Robinia pseudoacacia “Unifoliola” Robinie

Sophora japonica Schnurbaum

Tifia cordata 'Greenspire’ Stadtlinde

A.6.10.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind durch Ansaat einer Saatgutmischung der Ursprungsregion 15 ,Thiringer Wald,
Fichtelgebirge und Vogtland” als extensives Griinland anzulegen.

Auf den zeichnerisch abgegrenzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mehrreihige Geholzpflanzungen mit Arten der Liste ,Hecken®
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Straucher sind dabei in
Gruppen von 3 bis 5 Exemplaren mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitét betragt: Strauch, 3x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Im Bereich von Hochspannungsleitungen kénnen die Pflanzungen entsprechend den erfor-
derlichen Héhenbegrenzungen zuriickgeschnitten werden. Nicht iberbaute Flidchen des In-
dustriegebietes sind bis auf Erschliefungs- und Stellplatzflichen als Wiesen-, Rasen- oder
Bodendeckerflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das dauerhafte Mul-
chen oder das Auftragen von mineralischen Stoffen (Kies, Schotter, Bruchstein, etc.) sind
nicht zulassig.

Pflanzenliste Hecken

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingrifiliger Weilidorn
Frangula alnus Faulbaum

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
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Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball

A.6.10.3 Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsfla-
che von 61.137 m? erforderlich.

Der Ausgleich wird z.T. durch MaRnhahmen am Vorhabenstandort erbracht (21.449 m2).
Zusatzlich werden Malnahmen auf folgenden Flachen erbracht:

= Stadt Mitterteich, Gemarkung Grofiensterz, Flurstiick Nr. 151, Extensivierung auf 4.467 m?
= Stadt B&rnau, Gemarkung Thanhausen, Flurstiick-Nr. 378, Extensivierung auf 17.973 m®

= Gemeinde Méahring, Gemarkung Mahring, Flurstuck-Nr. 713 mit 12.077 m? (Okokonto mit 30 %
Verzinsung, anrechenbare Grélie = 17.242 m?).

A.6.10.4 Griinordnerische Hinweise

Allgemein

Die grunordnerischen Mafinahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigsteliung der ErschlieBungsmaBnahmen umzusetzen, sodass die Beeintréchtigungen fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mdglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen
werden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fir StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fir notwendige VerfullungsmaBBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieBlich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.11 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
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Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (2. erweiterte Auflage Januar 2003, Miin-
chen)® herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer
fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.11.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 14 ha. Das Industriegebiet einschlieflich
der Verkehrserschlieung nimmt etwa nahezu die gesamte Flache ein.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fir die Flachen, die als Grinflache / Versickerungsbecken /
Flachen fur die MaBnahmen etc. festgesetzt werden. Hier ist keine naturschutzrechtliche
Kompensation erforderlich, da fir diese Flichen keine Verschlechterung des Zustandes
durch die Planung erfolgt.

Die in die Ausgleichsberechnung einflieRenden Bestandsflichen werden in folgende Katego-
rie eingestuft:

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung; oberer Wert

In diese Wertstufe fallen gemaR Liste 1a des Leitfadens die vorhandenen Ackerflichen und
intensiv genutztes Grinland, die nahezu den gesamten Geltungsbereich einnehmen.

Gebiete mit mittlerer oder hohen Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

A.6.11.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die intensitat des Eingriffs ist vor allem abhéngig von der Anordnung und Dichte der geplan-
ten Bebauung. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal der baulichen Nutzung legt Uber-
schldgig auch das Maf der Auswirkungen auf Natur und Landschaft fest.

Das vorliegende Baugebiet weist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 einen hohen
Versiegelungs- ader Nutzungsgrad auf und z&hlt zum Typ A. Mit einer hohen Dichte der ge-
planten Bebauung und der damit verbundenen hohen Versiegelungsrate geht der Verlust al-
ler Schutzgutfunktionen einher.

A.6.11.3 Ermittlung des Kompensationsfaktors

Entsprechend der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gibt der Leitfaden fol-
gende Spannen vor;

»  Gebiete der Kategorie |, Typ A: 0,3-0,6

Die Zuordnung des jeweils zutreffenden Kompensationsfaktors erfolgt unter Berlicksichti-
gung der in der Planung vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen. Aufgrund der spezifischen

5 Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweitfragen (2003): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschatft. https:/iwww.stmuv bayern.dethemen/naturschutz/doc/leitt_oce.pdf
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Anforderungen bei der Produktion und Lagerung von Produkten fiur den Gesundheitsbereich,
kénnen nur begrenzt VermeidungsmaRnahmen im Industriegebiet umgesetzt werden.

* Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen
* Verwendung versickerungsfahiger Belage
* Entwasserung im Trenn-System mit naturnaher Gestaltung des Rickhaltebeckens

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,6 festgesetzt.

A.6.11.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichs-
Eingriffsbewertung Faktor | bedarf
Bestehende StralRenflachen 4.339 m? 0 0 m?
Neue Stralenverkehrsflachen 93m?| 06 56 m?
Gl abzugl. Heckenpflanzung (5.541 m?) 101.808 m?| 0,6 61.085 m?
Heckenpflanzung im GI 5.541 m? 0 0m?
Grunflachen, privat 5.931 m? 0 0m?
Grunflachen, offentlich mit RRB 11.864 m? 0 0 m?
Ausgleichsflache A1 10.514 m? 0 0om?
Flachen gesamt 140.091 m? 61.141 m?

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsfla-
che von 61.141 m? erforderlich.

—\ .

N

Ausgleichsfaktor 0.6

B

kein Ausgleichsbedarf

Abbildung 14: Eingriffsflache mit einem Ausgleichsfaktor von 0,6
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A.6.11.5 Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Der Ausgleichsbedarf kann nur zum Teil innerhalb des Plangebietes erbracht werden und
wird daher zum groften Teil auf externen Flachen realisiert. Im Baugebiet werden lediglich
die AusgleichsmalRnahme A1 und die Gehdlzpflanzungen in den Flachen A2, A3 und auf
Grunflachen angerechnet. Es ergibt sich folgende Aufstellung:

Ausgleichsbedarf 61.141 m?
abziiglich MaRnahmen im Gebiet

Ausgleichsfliche Al -10.514 m?
Ausgleichsfliche A2 {Hecke anrechenbar) -1.006 m?
Ausgleichsflache A2 {Private Griinfliche mit Biumen) -4.387 m?
Ausgleichsfliche A3 {nur Hecke anrechenbar) -5.541 m?
Verbleibender externer Ausgleichshedarf 39.692 m?

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 39.692 m? wird auf folgenden Grundstiicken er-
bracht:

- Zugeordnete Flache Nr.2 - Stadt Mitterteich, Gemarkung GroRensterz, Flurstiick Nr.
151, Extensivierung auf 4.467 m?

- Zugeordnete Flache Nr.3 - Stadt Bérnau, Gemarkung Thanhausen, Flurstiick-Nr.
378, Extensivierung auf 17.973 m?

- Zugeordnete Flache Nr.4 - Gemeinde Mahring, Gemarkung Mahring, Flurstiick-Nr.
713 mit 12.077 m? (Okokonto mit 30 % Verzinsung, anrechenbare Grole =
17.252 m3).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind auf den Grundstiicken
der zugeordneten Fldchen 2 und 3 vorgezogene Mallnahmen (CEF-MaRnahmen) durchzu-

fihren. Die Extensivierung der Nutzung auf diesen Flachen ist als naturschutzfachlicher Aus-
gleich anrechenbar.,

A.6.11.5.1 Zugeordnete Fliche Nr. 2 GroBensterz

Ein Teil der Flache wurde bisher als intensive Ackerflache bewirtschaftet. Auf einem Teilbe-
reich wurde Dauergriinland angelegt, das erhalten bleiben muss. Da die Fléche fir die Feld-
lerche geeignet sein soll, ist die vorhandene Hecke, mit Ausnahme des vorhandenen Birn-
baumes, auf einen Meter Hohe zuriickzuschneiden (Pflegeschnitt).

Die vorgesehene autochthone Blihmischung (UG 15) soll auf der Griinlandflache angelegt
werden. Fiir die Ansaat ist die Wiesenfldche ,anzufrdsen”. Jedoch wurde bereits die Erfah-
rung gemacht, dass durch den hohen Nahrstoffanteil im Boden das Saatgut der Blihmi-
schung verdréngt wird. Die Anlage der Blihstreifen kénnte deshalb alternativ durch eine
Méahgutiibertragung erfolgen.

Die Ackerfliche ist mit Sommergetreide mit doppelten Reihenabstand anzuséen.

Stadt Mitterteich

Bebauungsplan ,Industriegebiet Marktredwitzer / Oberteicher Stralke I 24.01.2022, ergédnzt 30.05.2022
Begrilndung mit Umweltbericht 32/69




~

TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Nach Beratung mit dem Landwirt, wurde Folgendes zur Umsetzung der CEF-MaRnahme fest-
gelegt:

Ackerfliche:

* Ansaat von Sommergetreide (Hafer, Roggen, Sommergerste, Weizen)
s Doppelter Saatreihenabstand

= Ernte im Sommer/Herbst

= Umbruch der Flache im Frihjahr

Wiesenflidche:

= Anlage der Bluhstreifen voraussichtlich durch Mahgutiibertragung

= Spenderfliche Mahdgut = Wiesen in den Waldnaab-Auen

» Mahd der Spenderfléche / Vorbereitung der Ausgleichsflache / Arbeitsschritte zur Anlage des
Blahstreifens Ende Juni/ Anfang Juli in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

= Kein Dinger (auch kein Festmist in den ersten drei Jahren)

= Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

* Mechanische Unkrautbekampfung nach Absprache mit der UNB

* Ab Herbst 2024/Fruhjahr 2025 Festlegung kiinftiger CEF-Malnahmen/Blithstreifen

Aulerdem wurden zusétzliche Hinweise zur Herstellung und weiteren Bewirtschaftung erar-
beitet:

* Das Flurstick FLNr. 151 ist eine Ausgleichsflache fur Tiere (Artenschutz — CEF-Mafllnahmen) und
fiur die Flacheninanspruchnahme fiir ein neues Industriegebiet (Gl Marktred/Obert.Stralke 1).

» Das Grundstiick wird als Ausgleichsflache an das Okokataster gemeldet.

= Die Ausgleichsflache — Teilflache aus FL.Nr. 151 — wird gemeinsam mit angrenzenden Grundsti-
cken bewirtschaftet. Der P&chter kennzeichnet die Ausgleichsfliche (Abgrenzung mittels Holz-
pflécken 0.4.).

= Die Arbeitsschritte fur die Anlage der Bluhflache mittels Mahdgutiibertragung sind im Vorfeld mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen!

= Die Lage der Spenderflachen wird der Stadt und der UNB bis zum 01.05.2022 mitgeteilt.

= Eine Forderung nach dem Naturschutzrecht ist fur die ,Anlage" der Ausgleichsflache nicht még-
fich. Erst nachdem die Flache entsprechend fur den Naturschutz ,aufgewertet wurde" (das natur-
schutzfachliche Ziel erreicht ist) besteht fir den Pachter die Méglichkeit fur die Bewirtschaftung
einen Antrag auf Zuschuss beim LRA zu stellen.

= Bei evil. Anfragen nach anderen Férderméglichkeiten z.B. Uber das Landwirtschaftsamt, hat der
Pé&chter darauf hinzuweisen, dass es sich um eine Ausgleichsflache / Okokontofliche handelt.

= Kunftig wird sich der Ernteertrag der Flache reduzieren, der Pachtzins wird deshalb seitens der
Stadt Gberprift, ein neuer Pachtvertrag geschlossen..
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Teilraumlicher Weim Nr. 2 Ausgleichsflache
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Mitterteich, Gmkg. Grofensterz
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151

Abbildung 15: Ausgleichsflache Flurstick Nr. 151, Stadt Mitterteich, Gmkg. Groensterz
A.6.11.5.2 Zugeordnete Flachen Nr. 3 Thanhausen

Die vorgesehene Flache wurden bisher intensiv bewirtschaftet und muss durch verschiedene
MaBRnahmen extensiviert werden. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und
dem Landwirt, der die Flache bewirtschaftet, wurden folgende Umsetzungsmafnahmen fest-
gelegt:

= Ausmagerung der Flache tber die Jahre 2022, 2023 und 2024

= Ansaat von Sommergetreide (Hafer, Roggen, Sommergerste, Weizen)

= Doppelter Saatreihenabstand

= Ernte im Sommer/Herbst

= Umbruch der Flache im Frajahr

= Kein Dinger (auch kein Festmist in den ersten drei Jahren)

= Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

= Mechanische Unkrautbekampfung nach Absprache mit der UNB

= Ab Herbst 2024/Frihjahr 2025 Festlegung kiinftiger CEF-MaRRnahmen/Bluhstreifen

Stadt Mitterteich
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Zuordnung Ausgleichs-/GEF-Flache Nr. 3
Stadt Barnau, Gmkg, Thanhausen
Flugstiick Nr. 378
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Abbildung 16: Ausgleichsflache Flurstiick Nr. 378, Stadt Barnau, Gmkg. Thanhausen
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AuBerdem wurden zusétzliche Hinweise zur Herstellung und weiteren Bewirtschaftung erar-
beitet:

= Unmittelbar angrenzend zur Ausgleichs-/CEF-Fidche liegt bereits eine ,Naturschutzflache®, die
u.U. als Spenderflache fur eine evil. Mahdguttbertragung dienen kénnte. Dies ist bei der Anlage
der Bilhstreifen ab 2025 entsprechend zu prifen.

» Das Flurstuck FLNr. 378 ist eine Ausgleichsflache fir Tiere (Artenschutz — CEF-MaRnahmen) und
fur die Flacheninanspruchnahme fir ein neues [ndustriegebiet (Gl Marktred/Obert. Strale |).

* Das Grundstiick wird als Ausgleichsfliche an das Okokataster gemeldet.

» Eine Férderung nach dem Naturschutzrecht ist fUr die ,Anlage" der Ausgleichsfléache nicht még-
lich. Erst nachdem die Flache entsprechend fur den Naturschutz ,aufgewertet wurde* (das natur-
schutzfachliche Ziel erreicht ist) besteht fur den Pachter die Mgglichkeit fiir die Bewirtschaftung
einen Antrag auf Zuschuss beim LRA zu stellen.

= Bei evil. Anfragen nach anderen Férdermdglichkeiten z.B. (ber das Landwirtschaftsamt, hat der
Pachter darauf hinzuweisen, dass es sich um eine Ausgleichsflache 7 Okokontofliche handelt

» Kiinftig wird sich der Ernteertrag der Flache reduzieren, der Pachtzins wird deshalb seitens der
Stadt (iberprift.
A.6.11.5.3 Zugeordnete Fliche Nr.4 aus dem Okokonto

Diese Ausgleichsflache ist Bestandteil einer gréReren Malinahmenfléche auf den Flurstiicken
712 und 713, die bereits vor Jahren angelegt und in das stidtische Okokonto eingebucht
wurde. Es wird flir diesen Bebauungsplan eine Fldche von 12.077 m? in Anspruch genom-
men. Da die MafRnahmen bereits vor mehr als 10 Jahren durchgefithrt worden sind, kann
eine Verzinsung von 30% und somit eine Flache von 17.252 m? angerechnet werden.

Es verbleibt eine Restflache im Okokonto.

714

Viaftstab 1 : 2.000

varfigbara Ohokonloflache s,

Abbildung 17: Flurstiick Nr. 713, Gemeinde und Gmkg. Mahring
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Es ergibt sich folgende Zusammenstellung der Ausgleichsflachen:

Externe Ausgleichsflichen

Ausgleichsflache 378, Gmkg. Thanhausen 17.973 m?
Ausgleichsflache 151, Gmkg. GroRensterz 4,387 m?
Verbleibender Ausgleichsbedarf aus Okokonto 17.252 m?
Reduzierung durch anrechenbare Verzinsung (30%) 5.176 m?
Entnahme aus Okokontofldche 713 Gmkg. Méahring 12.077 m?
Bilanz om?

Der errechnete Ausgleichsbedarf kann somit auf den drei zugeordneten Fléchen vollstandig
erbracht werden.

A.6.12 Immissionsschutz

Eine schalltechnische Untersuchung fir das Plangebiet wurde von der IBAS Ingenieurgesell-
schaft mbH durchgefiihrt. Die folgenden Ergebnisse und Regelungen werden in den Bebau-
ungsplan Gbernommen:

,Die Stadt Mitterteich fuhrt derzeit das Bauleitplanverfahren "Industriegebiet "Marktredwitzer
/ Oberteicher Strale " mit integriertem Griinordnungsplan” mit gleichzeitiger 11. Anderung
des Flachennutzungsplans durch. Die v. g. Flachen liegen direkt éstiich der Autobahn A93,
zwischen den Anschlussstellen Mitterteich Nord und Siid. Die Firma Schott AG beabsichtigt
auf den betreffenden Flachen die Errichtung des Logistikzentrums LZ2.

Um méglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den entsprechen-
den gesetzlichen Anforderungen im Rahmen des Bauleitplan-Verfahrens zu geniigen, erfolg-
ten schalltechnische Untersuchungen, die zusammengefasst zu folgendem Ergebnis fiihren:

Fur die Industriegebietsflachen im Plangebiet wurde eine Emissionskontingentierung gem.
DIN 45691 /2.2.2/ erarbeitet. Damit ist die Einhaltung der Planwerte, die die gewerbliche Ge-
rauschvorbelastung am Standort beriicksichtigen, an allen Immissionsorten gewéhrleistet.

Um die schalltechnischen Anforderungen in der (Wohn-)Nachbarschaft zu erfillen, missen
demnach die Emissionskontingente LEK eingehalten werden. [...]

Eine schalltechnische Konzeptprifung des konkreten Planvorhabens mit dem derzeitigen
Planungsstand hat gezeigt, dass sich das Vorhaben mit den zur Verfiigung stehenden Emis-
sionskontingenten aus schalltechnischer Sicht abbilden lasst. Dabei werden die zur Verfi-
gung stehenden Immissionskontingente LIK in der Nachtzeit zum Teil vollstandig in Anspruch
genommen. Zur Tagzeit steht noch weiteres schalltechnisches Potenzial fir kiinftige Entwick-
lungen zur Verfiigung.

Néordlich des Geltungsbereichs befinden sich Flachen, auf denen nach aktuellem Flachen-
nutzungsplan (ein Bebauungsplan existiert fur diese Flachen nicht) eine gewerbliche Nutzung
Stadt Mitterteich
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vorgesehen ist. Bei konkreten Planungen zur Bebauung der nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen ist aus schalltechnischer Sicht eine Priifung der Abstande der Bebau-
ung zum Geltungsbereich notwendig, um die Einhaltung der dann zu Grunde zulegenden
schalltechnischen Anforderungen sicher zu stellen.

Fir den Bebauungsplan Industriegebiet "Marktredwitzer / Oberteicher Stralle |" wurde eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihri.

Die Berechnungen ergaben, dass innerhalb des Geltungsbereiches nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig sind, deren Gerédusche die in nachfolgender Tabelle angegeben Emis-
sionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr — 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Bebauungsgebiet Emissionskontigent Lex [dB]
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
TF Gl 1 65 50
TF Gl 2 65 57

Tabelle 2: Emissionskontingente (LEK)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

Hinweise:

- EinVorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den immissionsrichtwert an den maRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nach-
weises abzustimmen.”

Nach Rechtsprechung des BVerwG /2.2.8/ wird ein Tatbestandsmerkmal des Gliederns nur
Rechnung getragen, wenn das Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zerlegt wird. Die Forderung, das Gewerbegebiet in mindestens zwei
Teilflachen zu gliedern, wird vorliegend erfillt.

Weiterhin wird im vorgenannten Urteil sinngemaf angefiihrt:

in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet muss es ein
Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe hinauslauft, es muss ein
Teilgebiet geben, das mit Emissioneskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO
zulassigen Betrieb ermdglichen. Geschuldet ist dies dem Umstand, dass auch bei Anwen-
dung des § 1 Abs. 4 BauNVQ die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete zu wahren
ist.

Stadt Mitterteich
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In einem nachfolgenden oberverwaltungsgerichtlichen Urteil /2.2.9/ wird angefiihrt, dass in
der Literatur zum Teil die Auffassung vertreten wird, als Anhaltspunkt fiir einen entsprechen-
den bzw. addquaten Wert auf die Regelungen in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 /2.2.1/ zurlickzu-
greifen, wonach von flichenbezogenen Schallleistungspegeln von 60 dB(A)/m? sowohl tags
als auch nachts auszugehen ist.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren mit den geman Kap. 4.2.1 erarbeiteten Emissionskon-
tingent-Festsetzungen werden vorgenannte Anforderungen im Hinblick auf die Nachtzeit
nicht erfiillt. Dies hat zur Konsequenz, dass —wie im vorliegenden Fall vargesehen — bei einer
internen Gliederung mit Emissionsbeschrankung fur alle GE-Flachen von dem Instrument der
sog. baugebietsibergreifenden Gliederung gemanR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch ge-
macht werden sollte. Das bedeutet, dass neben dem emissionskontingentierten Gewerbege-
biet (Markredwitzer / Oberteicher Strafle 1) in der Stadt Mitterteich noch (mindestens) ein
Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschran-
kungen gelten. Dies ist u.a. mit dem bestehenden und nahegelegenen Gewerbegebiet GE
im Bebaungsplan ,GI/SO Birkigt Teil 1 und 2" /2.1.7/ vorliegend der Fall.“®

Die schalltechnische Untersuchung vom 13.12.2021 liegt dem Bebauungsplan als Anlage
bei.

A.6.13 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung sowie die Entwésserung des Plangebietes wurden vom Inge-
nieurbliro Bork GmbH geplant (Planstand 12.01.2022) und in den Bebauungsplan eingear-
beitet.

A.6.13.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist an der Ostseite vorgesehen. Die zur Erschlie-
Aung herangezogene Ortsverbindungsstrafle ist wenig frequentiert. Die Anschlusspunkte mit
der angrenzenden Straflenverkehrsflache sind in den Geltungsbereich miteinbezogen.

Die Pflege und Wartung des Regenrickhaltebeckens als &ffentliche Freifliche erfolgt {iber
die bestehenden ErschlieBungswege sowie die umgebende Grinfliche (nicht Uber das ge-
plante Industriegebiet).

Im Hinblick auf die Autobahn A 93 sind folgende Hinweise’ zu beriicksichtigen:

Innerhalb der 40 m Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG darfen keine Hochbau-
ten errichtet oder Abgrabungen bzw. Aufschittungen gréfReren Umfangs durchgefuhrt
werden.

Stellplatze innerhalb der 40 m Bauverbotszone dirfen nicht (iberbaut oder Uberdacht
werden. Dies gilt auch fur Einkaufswagenboxen und sédmtlicher Nebenanlagen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstra-
Ren-Bundesamtes, wenn sie [&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu

§ Schalltechnische Untersuchungen 21.12778-b02, IBAS Ingenieurgeselischaft mbH, 13.12.2021
7 Vgl. Vorgaben Autobahn GmbH des Bundes AuBenstelle Bayreuth Schreiben vom 21.10.2021 und 08.11.2021
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100 Meter und l&ngs der BundesstralRen auerhalb der zur ErschlieRung der anlie-
genden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemes-
sen vom &duleren befestigten Fahrbahnrand, errichtet, erheblich gedndert oder an-
ders genutzt werden sollen. Diese beiden Zonen gelten auch an den Anschlussstel-
lenésten.

Innerhalb der Baubeschriankungszone gilt:

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A93 nicht geblendet werden.

Die Grundstiicke sind gegeniber der Autobahn hin ohne Tor- und Turéffnung einzu-
zaunen.

Soweit Grenzsteine ldngs der Bundesautobahn A83 im Zuge der Bauarbeiten vo-
ribergehend beseitigt werden, missen diese auf Kosten des Bauwerbers unter Hin-
zuziehung des zustdndigen Vermessungsamtes wieder gesetzt werden. Werden
Grenzsteine in ihrer Lage gefdhrdet oder beschadigt, ist das zustandige Vermes-
sungs- cder Katasteramt zu unterrichten. Der Pflichtige hat die zur Grenzherstellung
erforderlichen Arbeiten nach Weisung der zusténdigen Stelle ausfiihren zu lassen.
Entsprechendes gilt fir Messzeichen der Stralenbauverwaltung, zu unterrichten ist
die Autobahnmeisterei Rehau (Telefon 09283 5917 o).

Von den geplanten MaRnahmen dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A93 beeintrachtigen kén-
nen.

Langs der Bundesautobahn A93, Fahrtrichtung Hof, verlaufen Kabelanlagen der Au-
tobahn nahe der Grundstiicksgrenze. Die Regeltiefe der BAB-Kabel betragt ca. 0,90
m bis 1,00 m. Zum Schutz der Kabelanlagen ist ein 5 m breiter Streifen zur Grund-
stiicksgrenze von baulichen Anlagen, sowie Bepflanzungen, freizuhalten. Die BAB-
Kabeltrassen missen jederzeit zugéanglich sein und durfen daher nicht Gberschittet
oder mit Baustelleneinrichtungen zugestellt werden. Es ist auerdem untersagt, dass
die BAB-Kabeltrassen ungeschitzt mit Baufahrzeugen tiberfahren werden.

Weitere MaRgaben® erfolgen im Hinblick auf den Brandschutz durch Vorgaben zur Erschlie-
Bung far Feuerwehreinsatze:

Die offentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahr-
zeuge bis 16 t (Achsenlast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14090 ,Fl&-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" und die bayerische Richtlinie ,Flachen fr
die Feuerwehr" Stand 02/2007 verwiesen.

& Vgl. Vorgaben Kreisbrandrat Schreiben vom 06.10.2021
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Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebiude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fiir Feuer-
wehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fiir Feuerwehrfahr-
Zzeuge (ausgenommen Drehleiterfahrzeuge DLA 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser
nach EAE 85/95 analog der Forderung fir 2-achsige Mullfahrzeuge, fur Feuerweh-
reinsdtze mit einer Drehleiter DLA 23/12 ein Durchmesser von mindestens 21 m an-
zustreben, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

A.6.13.2 Abwasserbeseitigung, Entwisserung, Loschwasserversorgung

Das von den Dachflichen oder befestigten Oberflichen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und méglichst breitflichig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zurlickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu berlicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Fur die Wassereinleitung in den nahegelegenen Vorfluter (Seibertsbach) ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Soliten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr Uber
die Meldepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt gemafR Trinkwasserverordnung in Kenntnis
Zu setzen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchléssigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefélle zu den angrenzenden Griinflichen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Fir die Entwasserung von Schmutzwasser in das Kanalnetz liegt bislang kein Anschluss vor.
Im Rahmen der Erschliefungsplanung ist eine entsprechende Anbindung vorzusehen.

Oberflachen- und sonstige Abwiésser dirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden. Durch
die geplanten Ausweisungen dirfen die Entwasserungsanlagen der Autobahn in ihrer Funk-
tion nicht beeintrachtigt werden. Die Hinweise zu Entwisserungsanlagen sind in der Erschlie-
Rungsplanung zu beriicksichtigen.?

Folgende Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes! sind dariiber hinaus zu beriicksichtigen:

9 Vgl. Vergaben Autobahn GmbH des Bundes AuRenstelle Bayreuth Schreiben vom 21.10.2021 und 08.11.2021
10 Vgl Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden Schreiben vom 28.09.2021
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Anfallendes Niederschiagswasser der Dachflichen und der Parkplatze/Stellflichen ist
unter Beachtung der einschlagigen DWA Standards breitfléchig zu versickern.

Anfallendes Niederschlagswasser der Fahrstralen ist getrennt zu erfassen und nach
Méglichkeit ebenfalls einer Versickerung zuzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein
(ausreichende Begriindung erforderlich), kann ausnahmsweise eine gedrosselite Ablei-
tung Richtung Seiberstbach erfolgen. Bei der Bemessung der qualitativen Behandlung
des Niederschlagswassers ist hier von einer sehr starken Verschmutzung auszugehen.
Die entsprechenden DWA-Regelwerke sind zu beachten.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutun-
gen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu tref-
fen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellerge-
schosse dauerhaft verhindert. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen. Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bau-
leitplanung” des StMB und des StMUV (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasser-
wirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf) wird hingewiesen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftreten-
des Grundwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfthrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Zur Léschwasserversorgung im Plangebiet sind folgende Hinweise!' zu beriicksichtigen:

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwas-
serversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz fur die Gesamtheit des
Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5 ,Bereitstellung von Léschwasser durch
die dffentliche Trinkwasserversorgung" Stand 08/2000 des. Bay. Landesamtes fiir Was-
serwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW — Arbeitsblatter W 331 ,Hydranten" und 405 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung" Stand 02/2008 bei mind. 800 |
auszubauen.

Zur Erzielung o.g. Léschwassermengen dirfen neben bereits bestehenden Hydranten
auch alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 herangezogen werden,
sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr tber sichergestellt ist. In diesem
Falle sollte eine, fur die Feuerwehr geeignete, Loschwasserentnahmestelle geplant
werden. Die verbleibenden Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m er-
richtet werden. Mindestens 1/3 der Hydranten sollten als Uberflurhydranten ausgefiihrt

1 Vgl. Vorgaben Kreisbrandrat Schreiben vom 06.10.2021
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werden. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeich-
nen.

Im Plangebiet ist ein Loschwasserbehélter mit einem Fassungsvermégen von 200 m? vorge-
sehen, welcher sich nordwestlich des geplanten Regenriickhaltebeckens befindet.

A.6.13.3 Versorgungsleitungen
Zu den Versorgungsleitungen im Plangebiet ist folgender Hinweis'? zu berticksichtigen:

Fur die elektrische ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ist eine Errichtung
von Trafostationen notwendig. Wenn lhnen ndhere Informationen Uber den voraus-
sichtlichen Energiebedarf der sich ansiedelnden Betriebe vorliegen, bitten wir Sie, sich
zwecks gemeinsamer Festlegung der Trafostationsstandorte mit unserem Kunden-
center Weiden in Verbindung zu setzen. Die Zufahrt der Trafostation muss befestigt,
mindestens 3 m breit und zu jeder Jahreszeit mit LKW befahrbar sein.

A.6.13.4 Technische Infrastruktur
Zur technischen Infrastruktur im Plangebiet sind folgende Hinweise® zu beriicksichtigen:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb
des Plangebiets einer Priifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordi-
nierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden. Bei zukinftigen Informationen bzw. Riickfragen be-
zlglich der Planungen von Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom
GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse*des PTI 12 Re-
gensburg zu verwenden: telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommu-
nikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschlie-
RBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustdndigen Ressort
in Verbindung setzen: telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

A.6.13.5 Bodenschutz

Bei zuk(nftig haufiger zu erwartenden Unwetterereignissen kann es auch bei ordnungsge-
mébher Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Fldchen zu Bodenerosionen etc. kommen, die
Verkehrswege, bauliche Anlagen oder Gebdude beeintrachtigen und schadigen kénnen.*

Folgende Hinweise's des Wasserwirtschaftsamtes sind dariiber hinaus zu ber{icksichtigen:

12\/gl. Vargaben Bayernwerk AG Netzcenter Weiden vom 19.10.2021

13 vgl. Vorgaben Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH vom 24.09.2021

14 Vgl, Vorgaben Amt fir Ern8hrung, Landwirtschaft und Forsten vom 22.10.2021
15 \/gl. Vlorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden Schreiben vom 28.09.2021
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Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu ver-
werten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungs-
konzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst
wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Es wird eine max. Héhe von 2 m fir Oberbodenmieten und maximal 4 m fir Unterbo-
den- und Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stoff-
lichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen mog-
lichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalnahme in der Planungs- und
Auffihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichti-
gen zu lassen, '

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial 1. S. d. § 12 BBodSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung
des § 12 BBodSchV einzuhalten.

A.6.13.6 Brandschutz

Beziglich des Brandschutzes sind folgende Hinweise des Kreisbrandrates'® zu berlicksichti-
gen:

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Lésch-
wasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2
BayFwG).

Besondere brandschutztechnische Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene
Gefahren oder sich aus der spateren Bebauung ergebenden Gefahren sollten Beriick-
sichtigung finden. Hierunter fallen z. B. Hochspannungsleistungen, Olfernleitungen
oder die mégliche Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE
0132 angegebene Sicherheitsabstande zu beachten.

Soliten Anderungen eintreten, welche ein besonderes Gefahrenpotential (z. B. Bau-
weise) aufweisen, von dem die Feuerwehr Kenntnis erlangen muss, ist mit dem

16 Vgl. Vorgaben Kreisbrandrat Schreiben vom 06.10.2021
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zustandigen Kreisbrandrat bzw. der Fachstelle der Regierung der Oberpfalz Riick-
sprache zu nehmen. in diesem Falle ist im Einvernehmen mit der értlichen Feuerwehr
ein spezieller Feuerwehreinsatzplan zu erstellen.

Eine Umfahrung um das Vorhaben herum ist vorgesehen. Die Umfahrung sowie Zufahrten
zum geplanten Léschwasserbehélter sind fir die Feuerwehr sicherzustellen.

A.6.13.7 Stellplatze

Fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist eine ausreichende Anzahl an Stellplétzen vor-
zusehen. Fir den Nachweis notwendiger Stellplatze wird aus die GaStellV verwiesen. Gem.
§ 20 GaStellV bzw. der Anlage zur GaStellV sind bei Industriebetrieben in der Regel 1 Stell-
platz je 70 m2 NF oder je 3 Beschéftigte nachzuweisen.

A6.14 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flichennutzung Fliche -~ ‘Anteil
Industriegebiet 107.349 m? 76,6%

: Offentliche Straenverkehrsflache T 4,433 m* 3.2 %—— ]
Private Gri.‘mﬂéche— B 16.445 m? 11,7 % o

! Offentliche Gri.'lnﬂ-é::;e B - 11.864 m? 85 % N
Fliche gesamt 140.091 m? 100 %

A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

A.7A1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzgiiter. Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich nahezu ausschliellich um
landwirtschatftlich genutzte Bereiche. Der Bebauungsplan umfasst eine Fliche von etwa 14
ha, von denen etwa 10 ha kinftig als Baufliche nutzbar sind.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §§23-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Derzeit werden die betroffenen Flachen intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind
entsprechend vorbelastet. Fragmentarisch kénnen Wildkrauter vorkommen. Aufgrund der
Lage am Ortsrand und in der Beeintrachtigungszone der Autobahn A93 ist vorwiegend mit
dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Dariiber hinaus kénnen typi-
sche, heimische Tiere der Feldflur im Untersuchungsgebiet vorkommen. Fiir den Geltungs-
bereich und die angrenzenden Flachen liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hin-
weise vor.
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Durch die Anpflanzung von Gehélzen innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung far Natur und Landschaft werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsbild,
auf Tiere, Pflanzen und die biclogische Vielfalt reduziert.

Der Vorhabenbereich ist derzeit unversiegelt. Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die
fandwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beim Bodentyp handelt es sich um fast ausschlie-
lich um Pseudogley und Braunerde-Pseudogley. Innerhalb des Vorhabenraumes sind keine
natlrlichen Oberflichengewdsser vorhanden. Zwischen dem geplanten Baugebiet und der
A93 verlduft ein Entwésserungsgraben der in zwei Regenrickhaltebecken mindet.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Geb&auden
kommt es zu einer zusétzlichen Flachenversiegelung. In einem etwa 10 ha grofen Industrie-
gebiet kénnen neue Hallen und Verkehrsflachen entstehen. Im Zuge der Versiegelung erge-
ben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den versiegelten Bereichen seine
Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium nicht mehr erfillt.

Auflerdem fiihrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.

Es handelt sich um eine groftflachige Flacheninanspruchnahme auf einer durch die landwirt-
schaftliche Nutzung nur gering vorbelasteten Flache. Daher kann von erheblichen Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden, der insbesondere um-
fangreiche MafRnahmen zur Niederschlagswasser erfordert.

Die Luftqualitat wird derzeit temporéar durch die landwirtschaftliche Nutzung und sténdig durch
das hohe Verkehrsaufkommen auf der A93 beeintrachtigt. Es kommt beispielsweise zu Stau-
bemissionen bei der Bodenbearbeitung und zu Emission von Schadstoffen durch Abgase,
Streusalze, Reifenabrieb etc. Innerhalb des geplanten Baugebietes werden durch den An-
und Abfahrtsverkehr von LKW und durch die Betriebsanlagen die Emission ven Luftschad-
stoffen, CO. und Staub erhéht. Uber den kinftig versiegelten Flachen kommt es auRerdem
zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfiigigen Einflissen auf das
Mikroklima.

Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima durch die Emission von Schadstoffen und Treib-
hausgasen sind durch die Einhaltung der glltigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen zu minimieren. Eine Erhéhung der Schadstoffemissionen durch Abgase des An-
und Abfahrtsverkehrs ist nicht vermeidbar.

Das Planungsgebiet liegt in einem Landschaftsbereich, der durch die AS83, die Staatsstralle
2169 und die gewerbliche Nutzung am Westrand von Mitterteich, eingefasst wird. Die stad-
tisch-gewerbliche Pragung des Landschaftsbildes macht die Landschaft fir eine naturbezo-
gene Freiraumnutzung uninteressant. Die zu erwartende Verdnderung des Landschaftsbildes
wird daher vermutlich von der Bevélkerung weniger stark als stérend wahrgenommen, als bei
Landschaften, die eine hohe Bedeutung/Eignung fur die Erholung und das Naturerlebnis ha-
ben. Die beschrankte Einsehbarkeit des Gebiets von Siidwesten, durch den Autobahndamm,
begrenzt die Wirkung der geplanten Gewerbebauten auf das weitere Umfeld.

im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Stadt Mitterteich plant am westlichen Stadtrand die Ausweisung eines etwa 10 ha grofRen
Industriegebietes, um vor allem bestehenden Firmen eine Erweiterungsmaglichkeit zu bieten.
Das Plangebiet ist Uiber die Ortsverbindungsstralte nach Oberteich an die StaatsstraRe 2169
(Marktredwitzer Str.) an das Gberértliche Verkehrsnetz angebunden.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach gewerblich
nutzbaren GrundstlUcken. Dabei sollen die stadtebaulichen Strukturen des angrenzenden
Gewerbegebietes fortgefuhrt werden.

Der Vorhabenraum umfasst die Flurstiicke 737, 738, 739, 740, 741, 742, 756 (Teilflache)
der Gemarkung Pechbrunn sowie das Flurstiick 1199 (Teilflache) der Gemarkung Mitter-
teich. Fir den naturschutzfachlichen und den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden wei-
tere Flachen als teilrdumlicher Geltungsbereich 2 einbezogen bzw. dem Bebauungsplan zu-
geordnet.

innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist der Neubau von Gewerbebauten mit einer maxi-
malen Héhe von 15,0 bzw. 20,0 m vorgesehen. Darliber hinaus sollen Stellplétze fur Be-
schaftigte und Besucher sowie ein Riickhaltebecken errichtet werden. Das geplante Indust-
riegebiet wird Uber die Ortsverbindungsstrafte nach Oberteich erschlossen. Fir das Bauge-
biet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mallnahmen der Griinordnung, bei-
spielsweise eine Eingrinungen Richtung Norden vorgesehen.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufithren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu ersteilen.

B.1.2 'Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.21 Ziele aus Fachgesetzen

Far den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalen berlcksichtigt:

» BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergénzende Vorschriften des Umweltschutzes), § 2
Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

= Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

=  Dokumentation méglicher Beeintréchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kompensaticn als Grund-
lage fur die gemeindliche Abwagung

= Darstellung/Festsetzung von Flachen und Malnahmen fir den Ausgleich
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= BNatSchG
insb. § 14 L.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur und Land-
schaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (Artenschutz)
sowie
BayNatSchG
insb. Art. 4 (Grunordnungspléne), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile), Art. 19
(Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

= Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich und Festsetzung griin-
ordnerischer Maflnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild

» konfliktarmer Standort, da hauptséchlich Bereiche mit geringer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft von der Planung betroffen sind

« Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter Biotope
durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Larm) und der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 (Larmimmissionen)

=  Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu Wohnnutzungen oder zu
anderen besonders schutzwilrdigen Gebieten

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreinigungen)

= Vermeidungsmaiihahmen, um schéadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B, Begriinung
nicht Oberbauter Grundsticksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers* (Entwasserung/Niederschlagswasserbe-
seitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

» Wahl| eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder direkt beeintrach-
tigt werden kdnnen

» Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen, um nachteilige Veranderungen der Gewassereigen-
schaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlagsversickerung auf dem
Grundstick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung versickerungsfahiger Belage

= Entwdsserung lber ein Trennsystem und Rilckhaltung von Niederschlagswasser bei Héheren Ab-
flussmengen

= BayDschG
= Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind
» Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im direkten Umfeld des Pla-
nungsgebietes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.
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Im weiteren Umfeld liegen folgende Schutzgebiete:

* SPA-Gebiet Waldnaabaue westlich Tirschenreuth und
FFH-Gebiet Waldnaabtal zwischen Tirschenreuth und Windisch-Eschenbach; Entfernung ca.
2,5 km sudwestlich.

* FFH-Gebiet Seibertsbachtal, Entfernung ca. 1 km westlich.
* FFH-Gebiet Basaltkuppen in der Nordlichen Oberpfalz, ca. 3 km westlich
* FFH Gebiet Wondreb zwischen Leonberg und Waldsassen, ca. 3,5 km éstlich
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Abbildung 18: Schutzgebiete (© Daten: geoportal.bayern.de, Bayerische Vermessungsverwaltung)

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

Im weiteren Umfeld liegen folgende Schutzgebiete/kartierte Biotope:

= Naturschutzgebiet GrofRer Teichelberg; Entfernung ca. 3,0 km

* Landschaftsschutzgebiet LSG innerhalb des Naturparks Steinwald (ehemals Schutzzone), Entfer-
nung ca. 2,0 km

= Biotop Nr. 6039-1103 Feldgehdlz sidwestlich Mitterteich, Entfernung ca. 200 m suddéstlich
= Trinkwasserschutzgebiet Wiesau, Entfernung ca. 2,5 km sud-stdwestlich.
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B.1.24 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan 6

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans 6 sind ausfiihr-
lich in der stddtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, 0) beschrieben und werden mit
der vorliegenden Planung berlicksichtigt.

Besonders zu beachten ist das landschaftliche Vorbehaltsgebiet etwa 500 m nordwestlich
des Baugebietes und das Vorranggebiet Bodenschétze - Ton "nordéstlich Wiesau". Die Bau-
leitplanung hat jedoch keine Auswirkungen auf diese regionalplanerischen Zielsetzungen.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der gtiltige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Flache firr die Landwirtschaft
dar. Da im Bebauungsplan ein Industriegebiet vorgesehen ist, ist der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (11. Anderung).

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Tirschenreuth (Bearbeitungs-
stand 2003) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Naab-Wondrebsenke" (Nr.396). Es liegt
auBerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben vom Landesamt fur Statistik betrug der Flachenverbrauch in Bayern 11,6 ha
pro Tag (2020) oder etwa 3,0 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der Siedlungs-
und Verkehrsflichen verlduft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerentwickiung und
Bayern befindet sich im Vergleich zu den anderen Bundesléndern im oberen Viertel.

Die Flache der Stadt Mitterteich betragt etwa 3.938 ha, davon sind etwa 14,2 % (561 ha)
Siedlungs- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbaufléche mit 139 ha, Indust-
rie- und Gewerbeflache mit 92 ha und Verkehrsflache mit 217 ha (BayLfSt, Statistik kommu-
nal 2019).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.14 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet keine
Versiegelungen vorhanden, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Fléchen handelt.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Fl4che fir die einzelnen Schutzglter siehe nachfol-
gende Kapitel.
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B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Auf einer Flache
von etwa 7,2 ha sind mehrschilrige Wiesenflachen angelegt und auf etwa 5,3 ha wird Ge-
treide und Mais angebaut. Naturnahe Vegetationsbestédnde sind nicht vorhanden, lediglich
entlang der StralRen und Wege konnten sich artenreichere Saume entwickeln. An zwei Feld-
kreuzen sind 2 Winterlinden (Tilia cordata) bzw. eine Hainbuche (Carpinus betulus) vorhan-
den.

Fiur den Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung von Herrn Erwin
Mdéhrlein in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erstellt und ist als Anlage bei-
gefigt.

Durch die Ndhe zu bestehenden Gewerbebetrieben, zur Autobahn A93 und zur Staatsstralle
2169 bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrsstrallen kommt es
nicht nur zu direkten Stdérungen in Form von L&rm, Vibrationen und Schadstoffeintrdgen, son-
dern auch zur Verhinderung eines Austauschs zwischen Teillebensraumen und zu einer di-
rekten Schadigung durch Kollisionen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet
durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung beeintréachtigt.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Nach § 1a (2) BauGB muss mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begren-
zen. Die Bewertung der Bestands-Bodenfunktion erfolgt nach dem Leitfaden fir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB".

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um ,Tertidr-Ablagerung Fichtelgebirge/Egergraben,
Sand” im dstlichen Teil des Geltungsbereichs und um ,Lehm, umgelagert, pleistozan bis ho-
lozan“ im westlichen Teilbereich. Als Bodentyp herrscht It. Ubersichtsbodenkarte im Pla-
nungsgebiet fast ausschlieflich Pseudogley und Braunerde-Pseudogley vor. Der Boden ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Der Bodenaufbau und der Bodenwasser-
haushalt im gesamten Gebiet ist durch den Einbau von Drainagen verédndert. AuRerdem fiihrt
das Befahren mit schwerem Gerit bei den vorliegenden Bodenarten leicht zu Verdichtungen.
Auch der Einsatz von Dinger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist
davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise
eingeschréankt sind.
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Abbildung 19: Ausschnitt aus der digitalen geologischen Karte (Bayernatlas) © Bay. Vermessungsverwaltung

2021)

Weiterhin kommt es im Gebiet zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch
den Verkehr insbesondere von der héher liegenden A93, die in das Planungsgebiet z.B. auch
durch Spruhnebel eingetragen werden.

Die Bewertung wird anhand der Bodenteilfunktionen nach Kapitel 3.2 Tab. 3 vorgenommen
und summativ als Orientierungszahl von 1 bis 6 beschrieben (LABO, 2009)17.

Tabelle 4.: Bewertung der Bodenfunktionen (Bewertung im Schulnotensystem 1-6, wobei 1 = Bodenfunktionen
sehr gut in Takt und 6 = keine Bodenfunktionen)

Aufbaumedium

Bodenfunktionen e Begriindung
tung
Lebensraumfunktion 4 Anthropogene Vorbelastung
keine potenziell natirliche Vegetation
Eintrag von Emissionen (Streusalz, Staub, Spruhnebel, etc.)
Zerschneidung des Landschaftsraum durch kinstliche Auf-
schattungen
Keine naturnahen Grinflachen im Plangebiet
Funktionen als Bestand- 4 Bodenverdichtung/-veranderung durch Bewirtschaftung
teil des Naturhaushalts Veranderung Bodenaufbau und Bodenwasserhaushalt
(Wasser-, Nahrstoff-, durch Drainagen
sonstiger Stoffhaushalt) Geringe Erneuerungsrate Grundwasser
Hohe Nahrstoffgehalte
Abbau-, Ausgleichs- und 2 Gute Bindestarke fur Schwermetalle

Gute Bindung und Abbau von organischen Stoffen
Retention des Bodenwassers eingeschrankt

Archiv der natur- und
Kulturgeschichte

Keine bedeutsamen naturgeschichtlichen oder kulturge-
schichtlichen Funde nachgewiesen

'7 LABO, 2009: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB
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Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewéasser vorhanden, jedoch befindet sich ein
Graben entlang der Nordwestgrenze des Gebiets entlang der Autobahnbéschung, der in zwei
Rckhaltebecken miindet

Zum Grundwasserflurabstand liegen keine Informationen vor, jedoch sind im gesamten Un-
tersuchungsraum Drainagen vorhanden. Das Trinkwasserschutzgebiet ,WV Wiesau“ liegt
etwa 2,5 km sUdwestlich des Geltungsbereiches.

Das Gebiet gehort zum Einzugsbereich vom Seibertsbach, der hier stark verandert ist und
nordéstlich von Mitterteich in die Wondrep mindet. Das Hochwassergefahrenflache HQ100
und auch die liegt 300 m vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt. Die Flachen-
darstellung HQ100 zeigt, welche Gebiete bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (mittleres
Hochwasser) betroffen sind. Auch die Uberschwemmungsbereiche des Seibertsbach eines
seltenen Hochwassers (HQ extrem) liegen noch mehr als 250 m entfernt.

[

Abbildung 20: HQ100-Flachen (blau), HQextrem (hellblau), (Bayernatlas) © Bay. Vermessungsverwaltung 2021)

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Der Planungsraum hat als siedlungsnahe Freiflache eine Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
flache. Uber den groRRen, vegetationsbedeckten Acker- und Wiesenflachen kann sich Kaltluft
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bilden, die allerdings aufgrund der geringen Geléndeneigung und der abriegelnden Gewer-
bebebauung kaum in westliche Richtung, in die thermisch hiher belasteten Siedlungsgebiete
abflieRen kann. Der Planungsraum kann daher kaum eine positive Wirkung auf das Stadt-
klima austiben.

Eine Vorbelastung besteht durch den Schadstoffeintrag aus dem StralRenverkehr und der
intensiven landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Nutzung (Staub, Biogasanlage, etc.).

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Flachen im Planungsgebiet werden intensiv bewirtschaftet und sind daher weitgehend
strukturarm. Die Autobahn verlduft auf einem etwa 5 m hohem Damm und bestimmt sowohi
optisch als auch akustisch den Raum. Die vorhandenen Gewerbebetriebe und eine Biogas-
anlage vervollstdndigen den urban-industriellen Charakter des Gebiets.

Das Planungsgebiet ist filr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
in diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

* Objekte mit Bedeutung fir das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschatt,
= sonstige Sachgiter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Fir die Untersuchungen wurden ne-
ben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir Denkmalpflege verwendet

Es befinden sich keine Baudenkmaéler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und
kulturellen Bedeutung bewertet. Hierzu werden die Angaben des amtlichen Liegenschaftska-
tasters (ALKIS) herangezogen. Fir die betroffenen Flurstiicke verzeichnet das ALKIS fiir die
Ackerfliche eine Bodenzahl von 45 und eine Ackerzahl vaon 33. Im Nordwesten des Geltungs-
bereiches dominieren Wiesenflachen mit einer Griinlandgrundzahl von 26 und einer Grin-
landzahl von 25.

Diese Werte liegen gemah den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker- und Griinland-
zahlen (BayLfU, 2014) bei der Ackerzahl etwa Uiber dem Durchschnittswert fur den Landkreis
Tirschenreuth {31) und bei der Grinlandzahl darunter (Durchschnitt von 30).

Die Fldchen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut kulturelles Erbe auf
und haben keine besondere Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Nutzung.
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B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet.

Vor allem durch die Verkehrsbelastung auf der Autobahn A93 ist der Landschaftsraum fur
eine Erholungsnutzung kaum geeignet. Bei der Verkehrszahlung 2015 wurden insgesamt
21.646 Kfz zwischen den zwei Mitterteicher Anschlussstellen gezahlt. Im Vergleich zu den
Verkehrszahlen im Jahr 2010 kam es zu einer Steigerung um etwa 7 %. Der Schwerverkehr
hat dabei sogar um etwa 14 % zugenommen. Auch die St2169 nérdlich des Plangebietes ist
mit etwa 3.025 Kfz (Zahlung 2015) stark befahren. Die Verkehrsbelastung auf der B299 mit
etwa 8.000 Kfz wirkt sich hingegen nicht mehr auf den Planungsraum aus (BayStMB, 2021).
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Abbildung 21: Verkehrsstrome im Planungsraum (© Bay. StraReninformationssystem (BAYSYS)

Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch ausgewiesene Wanderwege im Gel-
tungsbereich. Die Flachen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder
Stralen fur Spaziergange, zum Radfahren etc. genutzt. Fur die Erholung ist das Planungs-
gebiet nicht relevant.

Im Umfeld des geplanten Baugebietes befinden sich keine Wohngebiete.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.
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B.3 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Geméan
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, stdndiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliellich Ab-
rissarbeiten

=  Nutzung natiirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vieifalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Res-
sourcen zu beriicksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfille, inre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mogliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher Ressour-
cen

»  Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima {z.B. Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenilber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche

Von den 140.091 m? die der Geltungsbereich umfasst, werden kinftig etwa 85.900 m? als
Grundflache fur bauliche Anlagen nutzbar sein (GRZ = 0,8) oder fur Verkehrsflichen
(4.332 m?) in Anspruch genommen. Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden
als Griinflichen oder Flachen fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft verwendet. Sie sind entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung an-
zulegen.
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Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut ertdutert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die landwirtschaftliche Vegetationfliche in den kiinftig
Uberbauten Bereichen vollstindig verloren. Der Verlust der vorhandenen Agrar-Biotope
durch die Nutzung als Industriegebiet wird im Zuge der KompensationsmalRnahmen auf in-
ternen und externen Flachen ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten haben nur zum Teil keine besonders spezifizierten Habitatanspriiche, so dass sie in
der ndheren Umgebung Ersatzlebensraume finden kdnnen. Fir einige Arten miissen jedoch
sog. CEF-Mallnahmen erstellt werden.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintréchtigungen von Tier-
lebensrdumen auch im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die
Fauna der Nachbarflachen einwirken. Zudem kann sich die StraRen-/Gebédudebeleuchtung
auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, auswirken.

Die Durchgriinung des Industriegebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutz-
gut. Verschiedene anpassungsféhige Vogelarten werden auch in und an den entstehenden
Gebauden geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zuriickkehren. Es ist davon
auszugehen, dass kinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Fléchen leben
werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von etwa
10 ha in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebens-
raum, Produktionsgrundlage, fir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klima-
regulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der Versiegelungsgrad
als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige landwirtschaftii-
che Nutzung bereits anthropogen Uberprégt.

Wiéhrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbuf3en fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MalRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, [uft- oder wassergefiéhrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde anzuzeigen.

Die Planung fahrt zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.
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B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflichenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes in einem Regenriickhaltebecken zu sammeln und in ge-
ringerem Umfang auch zu versickern. Es ist vorgesehen, das unbelastete Niederschlagswas-
ser Uber eine Rohrleitung verzégert in den Seibertsbach abzuleiten. Dadurch kann der Nie-
derschlagswasserabfluss verringert werden, um Hochwasserspitzen in den Vorflutern zu ver-
mindern.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kinftig bebauten und versiegelten Bereichen kammt es zu einer Erhohung der Luft-
temperatur und dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima. Die ausgleichende
Wirkung der vegetationsbedeckten Flachen entfailt weitgehend.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Der Geltungsbereich ist derzeit eine Kaltluftentstehungsflache ohne nennenswerte Bedeu-
tung fur das Mikroklima, da kein Luftabfluss in die thermisch belasteten Siedlungsbereiche
madglich ist. Durch die industrielle Nutzung entstehen im Planungsraum neue Emissionsquel-
len durch Produktion und Verkehr, die das Schutzgut beeintrachtigen.

Die Planung fithrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des westlichen Ortsrandes von Mitterteich dar, der
bisher noch durch eine zusammenhéngende Agrarflache gepragt ist. Kinftig wird die neu
entstehende Bebauung vor allem den Anblick der Ortslage von der Autobahn aus bestimmen.
Die Einsehbarkeit von der ,freien® Landschaft ist schon heute weitgehend durch die Damm-
lage der A93 beschrankt.

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fiir das Landschaftserleben von Bedeutung
sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch
die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Verdnderung des Landschaftsbil-
des kommt.

Durch Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen wird eine Eingriffsverminderung sicher-
gestellt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.
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B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen Sach-
glter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen {(Arl. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fiir das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflichen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches konnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Geréateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusétzlichen Verkehr auftreten.

Betriebsbedingt sind keine erhéhten Risiken fiur die menschliche Gesundheit durch Larm- ,
Staub- oder Geruchsemissionen zu erwarten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen verur-
sacht voraussichtlich keine zusétzlichen Belastungen fir Wohnbereiche.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den grélten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mégliche Wechselbeziehungen der Schutzgiiter
infolge der Bodenversiegelung

Kuitur- und Sachgiter

Abbildung 22: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen

B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen aus der Produktion sind durch die Einhal-
tung der gultigen Standards nicht zu erwarten.

Eine geringfugige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen. Uber deren Verwertung bzw. Entsorgung wird im Anlagengenehmigungsver-
fahren entschieden.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird Uber ein Regenrickhaltebecken dem naturlichen
Vorfluter zugefuhrt. Schmutzwasser werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Das Plangebiet verfligt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1.550-
1599 hi/Jahr Qiber sehr giinstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.'™® Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaraniagen ist gemaR Bebauungsplan maéglich.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden oder -kollektoren ist aus geologischer Sicht méglich
(vgl. Energieatlas Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat* genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestelit.

B.3.12  Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter oder vorldufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser so weit wie moglich var Ort versickert bzw. zuriickgehalten werden
soll, entsteht keine wachsende Anfilligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Sied-
lungsgebieten.

Das Stadtgebiet gehdrt zu keiner Erdbebenzone?®, d.h. die Anfélligkeit gegenliber dadurch
bedingten Unféllen oder Katastrophen ist auRerst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fiihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgeflihrt werden, ist die Fortfuhrung der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde
sich wie bisher auf die Schutzglter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wiirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwickeln.

Wird die Planung nicht realisiert, miisste fir das Industriegebiet ein anderer Standort gefun-
den werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Fidche kann je nach Beschaffenheit
des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft
und den Naturhaushalt fthren.

'8 Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Glaobalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal. bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=\WWKRa082y_Hwawicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 20.08.2021]

¥ Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https:/iwww.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:20.08.2021]
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B.5

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1

Eine grundsétzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-

MaBfnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

tes im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen. Das Gebiet ist bereits gut erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, die be-

reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 5;: Maltnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

‘Schutzgut © - i

_Vermeidungs: und MinimierungsmaBnahmen .. .- ... &

Flache

l » Wahl einer bereits gut erschlossenen Bauflache

Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt

R . R

Eingrinung und Durchgrinung des Baugebietes/Pflanzung von einhei-
mischen Gehélzen

Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen
naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde

:Boden

Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Masser

e m—— i art,

geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
Entwé&sserung im Trenn-System

groitmaogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Beldge

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luit / Klima

geringstmagliche Versiegelung von Flachen
Anpflanzen von Gehdlzstrukturen als Frischluftproduzenten

i Landschaft

Eingritnung und Durchgriinung der Baugebietes

| Kultur-/ Sachgiiter

Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

i Mensch und = Festlegung von Larmkontingenten

E geln?ll?esundhelt.! » Eingrunung und Durchgriinung des Planungsgebiets

{ evcl erurEd__ N Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen
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B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.11. ausfilhrlich beschrieben. Der aktu-
elle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildaus-
wertungen eingestuft. Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,6 eingesetzt.

Gemal der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren im Leitfaden wurde der Aus-
gleichsbedarf fiir die auszugleichende Fliache entsprechend der festgestellten Kategorien
und dem geplanten Versiegelungs- und Nutzungsgrad ermittelt. Es ergibt sich ein Ausgleichs-
bedarf von 61.141 m?, der nur zum kleinen Teil am Baugebiet erbracht werden kann.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die der Bebauungsplan "industriegebiet" verursacht, sind folglich weitere Kompen-
sationsflachen an anderer Stelle erforderlich.

B.5.3 Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen

Der Ausgleich wird z.T. durch MaRnahmen am Vorhabenstandort erbracht (21.449 m?). Es
werden hier die Ausgleichsmafinahme A1 und die Gehélzpfltanzungen in den Flachen A2, A3
und auf Griinfldchen angerechnet.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 39.692 m? wird auf folgenden Grundstiicken er-
bracht:

- Zugeordnete Flache Nr.2 - Stadt Mitterteich, Gemarkung GroRensterz, Flurstick Nr.
151, Extensivierung auf 4.467 m?

- Zugeordnete Flache Nr.3 - Stadt Barnau, Gemarkung Thanhausen, Flurstiick-Nr.
378, Extensivierung auf 17.973 m?

- Zugeordnete Flache Nr.4 - Gemeinde Mahring, Gemarkung Mahring, Flurstiick-Nr.
713 mit 12.077 m? (Okokonto mit 30 % Verzinsung, anrechenbare GréRe =
17.252 m2),

B.6 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Bevor zusétzliche Fldchen im AuRenbereich fir die Schaffung eines Angebotes fur groRfla-
chige Industrie- und Gewerbegebiete herangezogen werden, sind zunéchst die vorhandenen
Potentiale im Bestand bzw. Flachennutzungsplan der Stadt Mitterteich zu prifen.

Anlass bei dieser Planung sind konkrete Bestrebungen eines értlichen Industriebetriebes zur
Standorterweiterung. Damit geht eine konkrete Flachennachfrage und ein spezifischer Fl&-
chenbedarf einher. Die Flachennachfrage bezieht sich auf einen Logistikstandort mit mindes-
tens 4 ha Fliche in einem ersten Bauabschnitt mit Erweiterungsméglichkeiten fir weitere
Bebauung (z.B. Hochregallager, Verwaltungsgebaude etc.), sodass die Grotenordnung der
Fldchendarstellung etwa 10 ha betragen sollte. Zusétzlich zum konkreten Flachenbedarf, soll
der Flache einen raumlichen Bezug zum Hauptort Mitterteich und den bestehenden Betriebs-
standorten haben. Auf diese Weise kénnen kurze Wege gewahrleistet werden und unnétige
Logistikfahrten mit den damit verbundenen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt vermie-
den werden.
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Der festgestellte Flachenbedarf sollte wenn méglich durch vorhandene Potentiale der Innen-
entwickiung, bzw. vorhandene Reserveflichen im Fldchennutzungsplan gedeckt werden. Die
Bemiihungen der Stadt Mitterteich sind in der Begriindung zur parallel durchgefithrten 11.
Anderung des Fléchennutzungsplans umfassenden dargestellt. Die Alternativenpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass keine der neun vorgestellten Potentialflachen im FNP zur Um-
setzung der Planungsziele kurzfristig zur Verfigung steht.

Neben der VerfUgbarkeit ist die Wahl der Planungsflache unter anderem darin begriindet,
dass diese neben der Flachenverfigbarkeit die grolte Flache mit 11 ha fur ein Logistikzent-
rum darstellt. Sie fugt sich aus stadtebaulicher Sicht gut in das bestehende Gewerbegebiet
im Norden und Sitdosten ein und kann als eine Betriebserweiterung des bestehenden siid-
ostlich gelegenen Betriebes angesehen werden. Sie verfligt zudem Uber eine kurze Anbin-
dung an das Uberbrtliche Verkehrssystem (ber die Marktredwitzer Stralle und Autobahnan-
schlussstelle Mitterteich-Nord.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 24.03 und am 20.07.2021 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumenta-
tion. Der Gutachter der saP hat zuséatzlich zu seinen seit vielen Jahren durchgefihrten Ge-
landebegehung eine weitere Begehung am 22.12.2021 durchgefiihrt.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzgtter.

Tabelle 6: Priiffaktaren fiir die Schutzgiiter

" Schutzgi

B o i ey

endeinhalte . o

2

Fl_é_'lc_he = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzenar-
ten,

» Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen /'bi--
-ologische Vielfalt

* Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Béden

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktionen
und Bodenbildungsprozessen

Boden. = Baugrundeignung

» Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

s Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

i * Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel- und Stillgewassern
* Flurabstand zum Grundwasser

IW _

| “asser = Einflisse auf Grundwasserneubildung

f _ = Schadstoffeintrage

- = Emissionen, Luftqualitat
wLL ft:f Kii = Frischluftzufuhr und -transport,
uit FRima = Kaltluftproduktion und -transport

; » Einfliisse auf Mikroklima

! Landschaft - ] = Beeintrachtigung des Landschaftshbildes,
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= Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Flachen/
Strukturen

[

;j Kultl._ir- { Sachglter | = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern
i

Mené_ch und I = L&rm- und Geruchsemissionen
: seine Gesundheit / = Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belangen
1 Bevolkerung | = Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erarbeitung des Umweltbericht lagen ausreichende Untersuchungen und Gutachten
vor, um die Auswirkungen des Vorhabens auf die relevanten Schutzgitern zu beschreiben.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Mitterteich, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfithrung des Bebauungsplanes eintreten, zu (berwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfith-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfilhrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men sollte von der Stadt Mitterteich erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 7: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

I

= QOrtseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021
= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung {LDBY)

Tiere, Pﬂan'zen, (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. hitps./geoportal.bayern.de/bayernat-
biologische Viel- las/?lang=de&lopic=umwe&bgl ayer=atkis
fait = Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Viewer).

i
! http:/fisnat.bayern.deAfinweb/ [08.2021]
b = Vogelbeobachtungen értlicher Experte Herr Méhrlein, Orisbegehung 22.12.21

', . » Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU); UmweltAtlas Bayern. Thema Boden.
‘Boden htip./Avww.umweltatlias.bayern.de/mapapps/resources/appsAfu_boden_ftz/in-

i . dex.himi?lang=de [08.2021]
- | = LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. hitps:/gecportal.bayern.de/bayer-
natfas/?lang=de&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff. 08.2021]

| ern.de/mapapps/resources/apps/fu_naturgefahren_ftz/index. htmi?fang=de
[Zugriff; 08.2021]

|

[ M

| Wasser | = LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. hifo:/Mww.umweiltatias.bay-
!

i

1

Luft / Klima l = Oriseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021
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» LDBV (2012). BayernAtlas. Topographische Karte. htfps:/geoportal.bay-
em.de/bayernatlas/?lang=de&fopic=ba&bglayer=tk&catalogNodes=11,122
[Zugriff: 07.2021]

* Oriseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021

=Mén§ ch .l_.[l'l 4 * LDBV (2012): BayernAttas. Thema Umwelt. hifps://geoportal. bayern.de/bayer-

ceine natias/?lang=deé&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff. 07.2021]
. Gesundheit = LDBV (2012). BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. htlps:/geoportal.bay-
) ern.de/bayernaflas/?lang=deé&topic=ba&bglayer=atkis&catalogNodes=11,122.
[Zugriff: 07.2021]
A »  Ortseinsicht am 24.03.2021, 20.07.2021
Landschatt * LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. hftps:/geoportal. bayern.de/bayer-
) natlas/?lang=de&topic=umwe&bgl ayer=atkis [Zugriff. 16.11.18]
Kultur- ind s LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. hitps./geoportal bay-
sonstige Sach- ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=alkis&cataloghNo-
guter o des=11,122 [Zugriff. 08.2021]

= Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie: Ener-

. e a o ] i s Ry SR e | e g T it R [ RS AT | b T emm oy [ Rt i

lichkeiten Erdw&rmesonden. hiips:/geoportal.bayern.de/energieatias-kar-
ten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff.
20.08.2021]

nung von Orten zu Erdbebenzonen. hitps:/Avww.gfz-pots-
dam.de/DIN4149 _Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff; 20.08.2021]

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch der
naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad Godes-
berg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Selbstverlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europdischen Naturschutz: Das

Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.- Natur und
Landschaft 69 (Heft 9). 395-406

sonstige Quellen

i Sty A o Y S e LA i

[ —

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Marktredwitzer / Oberteicher
Strale” der Stadt Mitterteich beschreibt und bewertet gemaf §§ 2, 2a BauGB den aktuellen
Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die méglichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen Biir-
gern eine Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen der Planung betroffen sein kdnnen.

Die Bodenversiegelung stellt den gréfiten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus. Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebie-
tes deutlich zu. Die erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen.

Die Verwirklichung der Bauleitplanung filhrt zu erheblichen Auswirkungen auf verschiedene
Schutzgiter. Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichpflichtiger Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser
Kompensationsbedarf wird durch ein Ma3nahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches
und auf drei externen Ausgleichsfldche ausgeglichen. Die neu geschaffenen Pflanzungen
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sowie die Entwickiung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen kénnen die Auswirkungen der
Errichtung des Industriegebietes auf die einzelnen Schutzgiter ausgleichen.

Es sind darlber hinaus vorgezogene CEF-Mafinahmen fir einzelne Tierarten erforderlich,
um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu verhindern

Cc Rechtsgrundlagen/Literatur

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. | 8. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147)

» Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. 8. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geédndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.056.2021 (GVBI. S. 286)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBL.
S. 352)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2008 (BGBI. [ S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3208)

=  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. 8. 74}

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
gednd. durch Gesetz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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