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1. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Durch die 6. Anderung erfolgt keine Anderung der zulé@ssigen Nutzungen.
Eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung ist somit gesichert.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert, die Grund-
zige der Planung sind nicht betroffen.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB wird wie folgt angewendet:

Es gelten die Vorschriften des § 13 (2) und (3) BauGB. Es wird von der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von Angaben nach § 3 (2)
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB wird nicht
angewendet.

1.1 Lage und Dimension des Anderungsgebiets, derzeitige Nutzung
Die Anderungsfléche liegt nordwestlich vom Ortskern der Stadt Mitterteich.

Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. Im Osten schlieBt sich
die GroBbiichlberger StraBe an. Im Siden grenzt das Wohngebiet am Cheddletonring, im
Sudwesten das Baugebiet ,,Steinbrucker Il an.
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Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 11/2 ,Llinks der GroBbichlberger StraBe”, 2. BA, der insgesamt eine Flache von 6,6 ha
umfasst.

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke entlang der OrtsstraBen Wetley-
Rocks-StraBBe, Europaring und Teile der GroB3bichlberger StraBe und gliedert sich in Wohn-
baufléchen, Griin- und Verkehrsflachen.

1.2 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich wird im Regionalplan der Oberpfalz-Nord 2009 als Unterzentrum im
landlichen Teilraum eingestuft, womit sie eine wichtige Versorgungsfunktion zur Deckung des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs erfillt. Fir Mitterteich
wird das Ziel formuliert, die Stadt in ihrer Entwicklung und ihren Aufgaben fir den Verflech-
tungsbereich weiter nachhaltig zu stérken.

Die Anderungsfléche liegt auBerhalb von regionalplanerischen landschaftlichen Vorbehaltsge-
bieten und Grinziigen. Weitere Vorbehalts- oder Vorranggebiete auf Ebene der Regional-
und Landesplanung sind ebenfalls nicht betroffen.
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Regionalplan Oberpfalz-Nprd, Karte Landschaft und Erholung Regionalplan Oberpfalz-Nord, Karte Siedlung und
mit Lage der Anderungsfléche Versorgung mit Lage der Anderungsfléiche

Ebenso sind keine europarechtlich geschitzten FFH- und Vogelschutzgebiete, Naturparks, Na-
tur- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen. Lediglich im Bereich der Seen ca. 3 km Richtung
Osten und Westen liegen die FFH-Gebiete ,Seibertsbachtal* (ID 6039-372.01) und ,Wond-
reb zwischen Leonberg und Waldsassen" (ID 6039-371). Diese sind aufgrund der Distanz aber
nicht von der Planung betroffen.

1.3 Anderungserfordernis, Konzeption und bauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan /2 ,Links der GroBbiichlberger StraBe“, 2. BA erlangte im Herbst 1995
Rechtskraft. Seit dem wurde der Bebauungsplan im Rahmen von 5 Anderungen kleinteilig ge-
dandert.

Anlass der vorliegenden 6. Anderung ist die Entwicklung des Baugebietes ,,Steinbrucker Il im
Sudwesten (im Jahr 2014 rechtskréftig geworden). Der urspriingliche Bebauungsplan sah im
Sudwesten eine offentliche Verkehrs- und Griinflache vor, die der anséssigen Landwirtschaft
zur ErschlieBung ihrer Felder dienen sollte. Im Zuge der Baugebietsentwicklung von ,Steinbru-
cker IlI* ist hier ein Ausbau/StraBenanschluss vorgesehen, der der Verbindung der beiden
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Baugebiete dienen soll. Dieser Bereich soll als Verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrsfltiche be-

sonderer Zweckbestimmung) ausgefihrt werden und ist entsprechend planungsrechtlich zu si-
chern.

Im Zuge dieser Anderung sollen noch weitere Punkte in den Festsetzungen und Hinweisen ge-
dndert werden, die sich im Laufe der Baugebietsentwicklung als schwierig, nicht umsetzbar,
nicht mehr zeitgemdB eder als nicht mehr notwendig erwiesen haben.

Daneben erfolgen zahlreiche Anpassungen in der Begriindung, die sich zwischenzeitlich auf-
grund von Anderungen in den geltenden Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien ergeben ha-
ben.

Um eine verbesserte Lesbarkeit und Handhabung der Planunterlagen, die mittlerweile aus 5
Anderungen bestehen, zu gewdhrleisten, wird der Beiplan aus der 4. Anderung in der Plan-
zeichnung integriert.

1.4 Inhalte und Bestandteile der Anderung mit Begrindung
Die Anderungen umfassen:

®  Die in der Planzeichnung dargestellte &ffentliche Verkehrs- und Grinfléche zwischen
den Parzellen 25 und 26/27 {Flurnr. 1096/24, Gmk. Mitterteich} wird in eine Ver-
kehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Be-
reich, geéndert, damit der bisher als 8ffentliche Verkehrs- und Grinflache festgesetzte
Bereich infolge der Baugebietsentwicklung von ,,Steinbrucker IlI* seine bisher nicht not-
wendige Funktion als VerbindungsstraBe Ubernehmen kann.

" In der Planzeichnung wird die Planzeichnung der 4. Anderung eingefiigt, um die bishe-
rigen Anderungen des Bebauungsplanes auf einer Planzeichnung zusammenzufigen
und somit eine bessere Lesbarkeit und Handhabung der Planungsunterlagen zu ge-
wéhrleisten.

= Unter Pkt. 1.2 entféllt die Festsetzung ,Gebdudegestaltung: Geléndeabgrabungen und
-aufschitungen sind nicht zulassig”, da aufgrund der topografischen Lage des Bauge-
bietes fir einzelne Parzellen Geléndeverdnderungen in Form von Abgrabungen oder
Aufschiittungen unvermeidbar bzw. notwendig sind.

" Unter Pkt. 1.4 entféllt der Zusatz ,,Sofern sich aus der Hdhenfestsetzung durch das Land-
ratsamt gem. dem Héhenplan keine anderen Traufhéhen ergeben, dirfen [...]JY, weil
keine Hohenfestsetzungen sowie kein Hdhenplan des Landratsamtes Tirschenreuth mehr
existieren.

" Unter Pkt. 1.4 entféllt die Festsetzung ,Kniestécke sind bei Hauptgebduden bei E + D-
Bauweise bzw. bei E + 1 + D-Bauweise bis zu einer Héhe von 0,75 cm zulassig {(ge-
messen an AufSenkante Wand und Oberkante Rohdecke bis Unterkante Dachsparren)®,
da bereits Festsetzungen zv den zuléssigen Wandhéhen getroffen werden und dariUber
hinaus kein Regelungsbedarf besteht.

" Der ehem. Pkt 1.5  Einfriedungen® entfallt inkl. der bisherigen Festsetzungen aufgrund
der bisherigen baulichen Entwicklung im Baugebiet, die eine schwierige Umsetzung und
bereits ein Abweichen von den urspringlichen Festsetzungen verdeutlicht.

¥ Unter dem ehem. Pkt. .6 (jetzt 1.5) entfdllt der Zusatz ,,fir jedes freistehende Familien-
haus [sind] ebenfalls mind. 2 Stellplétze oder Garagen [nachzuweisen]* aus Grinden
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der Klarstellung, da angenommen wird, dass pro Familienhaus mind. 1 Wohneinheit er-
richtet wird. '

" Unter dem ehem. Pkt. .6 (jetzt I.5) wird bei der festgesetzten Nachbaupflicht fir
Grenzgaragen der Passus ergénzt, dass Ausnahmen zuldssig sind. Hiermit soll ermég-
licht werden, im Einzelfall durch die Stadt die grundsdtzliche Erforderlichkeit einer
Nachbaupflicht zu prifen.

® Unter dem ehem. Pkt. |.6 (jetzt |.5) entféllt die Festsetzung ,Der Abstand der Garagen
zur StraBenbegrenzungslinie muB mind. 5,00 m betragen. Ausnahmen bilden die Ga-
ragen der Geschosswohnungen auf den Parzellen 1-9. Die Grundstickseinfahrten vor
Garagen dirfen nicht eingefriedet werden”, da die grundsétzlichen Vorgaben der
Garagenstellplatzverordnung einzuhalten sind.

" Unter dem ehem. Pkt. 1.6 (jetzt |.5) wird der Querverweis auf die Bayerische Bauvord-
nung gemdB ihrer aktuellen Fassung korrigiert,

" Unter dem ehem. Pkt. 1.6 (jetzt I.5) entféllt die Festsetzung ,,Eine Asphaltierung und Be-
tonierung der Garagenzufahrten ist nicht zuldssig®, um den Bauwerbern einen gréBeren
Gestaltungsspielraum zu ermdglichen,

® Unter dem ehem. Pkt. .6 (jetzt |.5) wird aus Griinden der Klarstellung die Bezeichnung
wGrundsticksfldchen” durch ,Fldchen” ersetzt und entféllt die Unzuldssigkeit der Lage
von Garagen an Strafenbegrenzungslinien.

" Unter dem ehem. Pkt. |.6 (jetzt 1.5} wird die im Planblatt verbindlich dargestellte First-
richtung in eine Empfehlung geéindert, um den Bauwerbern einen gréBeren Gestal-
tungsspielraum zu erméglichen.

®  GemdfB dem Hinweils der Unteren Naturschutzbehtrde beim Landratsamt Tirschenreuth
wird unter dem ehem. Pkt. 1.7 (jetzt 1.6} der Hinweis ,Ist eine Einfriedung der privaten
Grundstijcke gewinscht, sollten diese sockellos ausgefihrt werden, demit eine Durch-
géingigkeit fir Amphibien und Kleinsduger ermdglicht wird® aufgenommen.

® Unter Pkt. 1l.2 a) wird die Festsetzung der Begriinung einer Garagenseite mit Kletter-
gehdlzen in eine Empfehlung geéindert, um den Bauwerbern einen gréBeren Gestal-
tungsspielraum zu erméglichen.

* Unter Pkt. Il.2 wird der Querverweis auf das Bayerische Gesetzes zur Ausfilhrung des
Birgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze gemdB ihrer aktuellen Fassung korri-
giert.

® Unter Pkt. Il.5 entfdlit der Hinweis zur Behandlung von Holzzéunen aufgrund des Weg-
falls der Einfriedungsfestsetzungen {siehe Pkt. 1.5}

" Unter Pkt. l.10 werden die Zeichenerkl&rungen um das Planzeichen fiir die &ffentliche
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich, ergéinzt.

" Unter Pkt. lIl.10 werden die Zeichenerkldrungen gem&fl den o.g. Punkten angepasst
sowie die Zeichenerkldrungen zur 4. Anderung eingefiigt und angepasst.

Unter Pkt. ll.T1 entfallen bei den Regelbeispielen die Angaben zum Kniestock gemdl3
dem Wegfall der Kniestock-Festsetzung {siehe Pkt. [.4). Die Angabe der MaBstabe der
Schemaschnitte entfallen aufgrund einer besseren Lesbarkeit. Der Zusatz wEirstrichtung
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nach Angabe des Bebauungsplanes” entféllt aufgrund der gedinderten Festsetzung hin
zur Empfehlung der dargestellten Firstrichtung (siehe Pkt. 1.4).

1.5 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Es ergeben sich keine geénderten Aspekte.

1.6 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Wesentlich geéinderte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Die zuldssige Grundflachenzahl bleibt unveréndert, womit keine zusétzlichen Auswirkungen auf
den Boden und den Wasserhaushalt entstehen,

Durch die Anderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGRB sind nicht
betroffen. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden den Anderungshereich in das stédtebauliche Um-
feld weiterhin ausreichend ein.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten. Die FuBBwegever-
bindungen zur Ortsmitte bleiben durch die Anderung erhalten. Es ergibt sich eine weitere Ver-
bindung Richtung Siidwesten hin zum neuen Baugebiet ,,Steinbrucker II1“,

Es liegen keine nennenswerten Auswirkungen durch die Anderung des Bauleitplanes auf Kultur-
oder sonstige Sachgiter vor.

Weitere Fachplanungen bestehen nicht,

2. GRUNORDNUNG

Es ergeben sich keine gednderten Aspekte.

2.1 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich jedoch keine neuen oder gedinderten Eingriffe.
Deshalb sind keine weiteren Anderungen veranlasst.

GemdB3 § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird fir die Anderungen kein Ausgleich erforderlich.



