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1. STADTEBAU

1.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist die Fléche als Grinfléche Sportplatz dargestellt. Es
erfolgt eine Anderung des Fléchennutzungsplanes im Parallelverfahren.

1.2 Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Entwicklungsfldche liegt siidlich von Mitterteich an der OrtsumgehungsstraBe. Im Umfeld
liegen landwirtschaftliche Nutzfldchen sowie eine Splittersiedlung.
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Der Geltungsbereich umfasst 9.269 m? mit folgender Gliederung:

Flachenbilanz:
Sondergebiet
Stellplatzanlage
Gesamt ca. 6.000|m?
private Griinflichen
_ Gesamt ca. 2.774|m?
Verkehrsflichen
Gesamt ca. 495|m?
Geltungsbereich gesamt ca. 9.269|m?

1.3 Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, stéidtebauliche Ziel-
vorstellung, Landes- und Regionalplanung

1.3.1 Regionalplan
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Im weiteren Umfeld liegen geméB Regionalplan groBrdumig fir Erholungszwecke beson-
ders geeignete Gebiete und fiir Erholungszwecke hdufig aufgesuchte Gebiete.

Im Planungsbereich liegen keine regionalplanerischen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete.

Die Umnutzung eines nicht mehr bendtigten Sandspielfeldes innerhalb der bestehenden
Sportanlage mit bestehenden Infrastruktureinrichtungen entspricht den Zielen der Raumord-
nung, Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden und Siedlungsentwicklungen vorran-
gig auf Brachen oder Konversionsfléichen anzustreben.

1.3.2 Bedarfsbegrindung

Der Vorhabenstréger verfigt derzeit ber keine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen bei
Sportveranstaltungen. Dariiber hinaus fehlen Unterstellmdglichkeiten und Lagerréume. Es
bestehen keine iiberdachten Stellpldtze, die bei Sportveranstaltungen die KFZ vor Bescha-
digungen durch Béille schiitzen.

Dem Vorhabenstrdger ist bekannt, dass im weiteren Umfeld ein Bedarf an Mietstellplétzen
besteht. Insbesondere durch die bestehenden Freizeit- und Urlaubseinrichtungen in der Re-
gion besteht ein Bedarf an Unterstellmdglichkeiten fiir KFZ, Wohnwégen und Wohnmobilen.

Die Umnutzung des Sandspielfeldes erfolgt fléichig, um den Eigenbedarf und den in der
Region bestehenden Bedarf an Mietstellpldtzen zu entsprechen und somit eine wirtschaftli-
che Nutzungséinderung zu ermdglichen.

1.4 Konzeption

Die ErschlieBung der Fldche erfolgt Uber die bestehende Zufahrt von der Gemeindeverbin-
dungsstraBe Mitterteich - GroBensterz aus. Die Anbindung an die Uber&rtlichen StraBen
kann Uber die B 299 ohne Ortsdurchfahrten erfolgen.

Der Vorhabensplan erméglicht eine ausreichende Anzahl von Stellplétzen mit Carports so-
wie die Erstellung von Lager- und Nebengebéuden in gestalterisch gleicher Bauweisen. Die
Ausrichtung der Carports und Lagergebdude Richtung Siden ermdglicht zuséitzlich die Nut-
zung der Sonnenenergie auf den Dachfléchen.
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Durch eine angemessene, aufgelockerte Baudichte in Verbindung mit geschotterten Fahrgas-
sen ohne zusédtzliche Versiegelungen kann der bauliche Aufwand zur Niederschlagswasser-
beseitigung reduziert werden. Es ist vorgesehen, das vorhandene Drainagesystem weiterzu-
verwenden.

Bestehende Griinfléichen bleiben erhalten.

1.5 Derzeitige Nutzung, Geléindehohen

Derzeit besteht im Geltungsbereich ein ungenutztes Sandspielfeld. Die Zufahrt zur Sportan-
lage besteht bereits. Die randlichen Grinfléichen sind als Rasenfléichen genutzt.

1.6 Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung der Fléache erfolgt Uber die bestehende Zufahrt von der Gemeindeverbin-
dungsstraBBe Mitterteich - GroBensterz aus. Die Anbindung an die iiberdrtlichen Straf3en
kann Uber die B 299 erfolgen. Eine direkte Anbindung der GVS an die B 299 besteht je-
doch nicht.

Die Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist Uber die festge-
setzten Zufahrisbereiche von dffentlichen Verkehrsfléchen aus gesichert.

1.7 Versorgungseinrichtungen

1.7.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Wasserversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung kann Uber das bestehende Leitungsnetz erfolgen. Fir den Brand-
schutz der zuld@ssigen Photovoltaikmodule steht zudem mit dem Teich am Sportgelénde eine
ausreichende Versorgung zur Verfigung.

Abwasserentsorgung, Abfallbeseitigung

Durch das Vorhaben féllt kein Schmutzwasser an,

Im Rahmen der Entwurfsplanung erfolgte eine Priifung anhand der Bestandsunterlagen und
der einschlégigen Regelwerke zur qualitativen und quantitativen Behandlung des Nieder-
schlagswassers. Diese konnen den Hinweisen entnommen werden,

1.7.2 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt vom bestehenden Netz aus.

1.7.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist vom hestehenden Netz aus moglich.

1.8 Immissionsschutz

Die ndchstgelegenen Wohnnutzungen liegen innerhalb einer vorwiegend mit Wohngebéiu-
den genutzten Splittersiedlung unmittelbar siiddstlich des Geltungsbereiches.

Der Sportanlagenlédrm wird durch die Umnutzung im Bereich des Sandfeldes entfallen. Als
neve Ldrmquelle ist das An- und Abfahren von Fahrzeugen aus der Stellplatzanlage zu
nennen. Die sudlichen zur Wohnnutzung hin orientierten Car-Portbereiche werden als Lager-
stéitten des Vereins vorgesehen und so gleichfalls kaum frequentiert. Die direkt anschlieBBen-
den Stellplatze werden als Daverstellpldtze beispielsweise fur Wohnwégen in den Winter-
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monaten vorgesehen und so nur selten angefahren. Die vermieteten Stellplétze werden da-
bei durch die unterschiedlichen Fahrzeiten nur unwesentlich zu einer Larmentwicklung beitra-
gen. Nur der nérdliche Bereich wird damit fir eine héufiger wechselnde Stellplatznutzung
bei Sonntagsspielen und fir Trainingsbesuche zur Verfiigung gestellt. Die Zufahrt zu den
Stellfléchen erfolgt ferner schalltechnisch giinstig von Norden. Auf Grund der Sachlage ist
eine schalltechnische Berechnung daher nicht vorgesehen. Bei der angrenzenden Wohnge-
béauden wird von AuBenbereichsbebauung ausgegangen, fir welche die Orientierungswerte
eines Mischgebietes zugrunde gelegt wurden.

1.9 Denkmalschutz

Angaben iiber Bau- oder Bodendenkmdler liegen nicht vor.

1.10 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Umweltbericht behandelt. An vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen kann angekniipft werden. Die Fléichen befinden sich in Privatei-
gentum des Vorhabenstrégers.

1.11 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltherichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht stellt unter Ziff. 3. einen gesonderten Teil der Begrindung dar und beriick-
sichtigt verfugbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er dokumentiert
bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen und wird im Bauleitplanverfahren fort-
geschrieben, soweit neue Erkenntnisse vorliegen.

1.12 Spezielle artenschutzrechiliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsdtzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

" die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
u die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
u die dariber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten" (Art. 6a

Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

Angaben iiber besonders oder streng geschiitzte Arten liegen nicht vor. Aus der Gilde der
Végel konnten nur Gartenubiquisten festgestellt werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bauleitplanverfahren somit nicht entgegen.
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2. GRUNORDNUNG

2.1 Begrindung grinordnerischer Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, Auswirkungen des geplanten Vorhabens
zu minimieren und erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die gesetzl. Schutzgiter zu ver-
meiden.

Die Festsetzungen zum Offenhalten des Bodens mindern die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser und Luft (§1 Abs. 6, Ziff. 7a BauGB).

Die Festsetzungen zur Pflanzbindung sichern dauerhaft den Bestand der Laubgehdlze sowie
die gestalterische Einbindung des Vorhabens in das stddtebauliche Umfeld.

2.2 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

2.2.1 Bedeutung fir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflache ist bisher intensiv als Sportplatz genutzt und durch das Sandspielfeld
gegenilber dem natiirlichen Boden veréndert und teilversiegelt. Am siidostlichen Rand des
Geltungsbereiches bestehen Birken. Die Zufahrt ist bereits bisher asphaltiert.

Fléichen nach Art. 13 d BayNatSchG liegen nicht vor.
2.2.2 Eingriffsintensitéit, Ermittlung der Eingriffsfltchen

GemdB Festsetzungen ist eine Umnutzung des Sportplatzes zur Stellplatzanlage vorgese-
hen. Eingriffe entstehen durch neue Baukérper in Form von Carports und Nebengebdude als
Lagerréiume. Zuséitzliche Versiegelungen durch Befestigungen sind nicht zuldssig.

Erhebliche oder nachhaltige Umgestaltungen oder Nutzungsdnderungen im Sinne der Ein-
griffsregelung sind gemaB frishzeitiger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Tirschenreuth nicht zu erwarten,

2.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
Die festgesetzten MaBnahmen sind im Umweltbericht in Kap. 3.5 beschrieben.
2.2.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleichsfléichenumfang

Der Anteil von Grinfléchen kann durch den Bebauungsplan gegeniber dem Bestand nicht
verdndert werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Planungsstand
nicht zu erwarien.

Die natirliche Bodenbeschaffenheit wurde bereits durch die bestehende Nutzung beseitigt.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Vorbelastung der Sportanlage, der
Splittersiedlung und der bestehenden Gehdlzfléchen im Anschluss an den Geltungsbereich
und im weiteren Umfeld nur in geringem Umfang zu erwarten. Diese werden jedoch durch
die vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen kompensiert.

Erhebliche oder nachhaltige Umgestaltungen oder Nutzungsénderungen im Sinne der Ein-
griffsregelung sind gem&B frihzeitiger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Tirschenreuth nicht zu erwarten. Ausgleichsfléchen sind nicht notwendig.
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3. ANLAGE — UMWELTBERICHT

Der Vorentwurf des Umweltberichtes diente der Unterrichtung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange. Die vorgetragenen AuBerungen sind dementsprechend in die
Umweltprifung mit eingeflossen. Die Deckblatténderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes fir das Sondergebiet Stellplatzanlage.

3.1 Beschreibung der Planung
3.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Umnutzung des
nicht mehr bendtigten, bestehenden Sandspielfeldes am Sportgeldnde des ATS Mitterteich. .

Zur Sicherung der Belange des Natur- und Umweltschutzes wird zum Bebauungsplan ein
Grinordnungsplan erstellt und integriert.

3.1.2 Beschreibung der Festsetzung des Bebauungsplanes

Detaillierte Angaben zu den Planungen sind in der Begrindung des Bebauungsplanes dar-
gestellt.

3.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Bericksichtigung
3.2.1 Landesplanung / Regionalplanung
Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Im weiteren Umfeld liegen geméB Regionalplan groBrdumig fir Erholungszwecke beson-
ders geeignete Gebiete und fiir Erholungszwecke haufig aufgesuchte Gebiete.

Im Planungsbereich liegen keine regionalplanerischen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete.

Die Umnutzung eines nicht mehr bendtigten Sandspielfeldes innerhalb der bestehenden
Sportanlage mit bestehenden Infrastruktureinrichtungen entspricht den Zielen der Raumord-
nung, Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden und Siedlungsentwicklungen vorran-
gig auf Brachen oder Konversionsfléichen anzustreben.

3.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Fléchennutzungsplan integriert. Im Landschaftsplan werden im
Planungsbereich keine weiteren Aussagen getroffen.
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3.2.3 Allgemeine Ziel

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind im Regionalplan Oberpfalz Nord fir den
Planungsbereich formuliert:

Schutzgut

Ziele und deren Berucksichtigung

Ziel All, 3.2.4

Bei der Entwicklung der Gebiete mit stédtisch-industrieller Nutzung, vor allem der
Oberzentren und Mittelzentren sowie der Tagebaufléchen, insbesondere des Hir-
schau-Schnaittenbacher-Reviers, soll auf eine weitere Verbesserung der Umweltsitu-
ation hingewirkt werden. Innerértliche Griin- und Freifléichen sollen méglichst mit der
freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintréichtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaBnah-
men entgegengewirkt werden.

Beriicksichtigung:

Es sind im Geltungsbereich keine Griinziige oder wichtige Griinverbindungen vor-
handen

Ziel Al, 4.

Bei Konflikten zwischen 8kologischer Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist
den tkologischen Belangen der Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Beriicksichtigung

Eine langfristige Beeintréchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht nicht.

Ziel Bll, 2.1 Bei SanierungsmaBnahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Ricksicht
genommen und an die baulichen Qualitéten der in der Region vertretenen traditio-
nellen Hauslandschaften angekniipft werden,

Beriicksichtigung Im Geltungshereich bestehen keine charakteristischen Siedlungsformen oder beach-

tenswerte Hauslandschaften. Der Planungshereich hat keine nennenswerte Fernwir-
kung.

3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.3.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher als Sportgelénde, Sandspielfeld genutzt.

Messungen zu Lérmvorbelastungen liegen nicht vor.

Die néichstgelegenen Wohnnutzungen liegen in der Splittersiedlung im unmittelbaren siddst-
lichen Anschluss des Geltungsbereiches.

Die B 299 verl&uft nordlich des Sportplatzes.

Wesentliche, dffentliche

bereich nicht vorhanden.

Frei- und Griinfléchen sind im direkten Anschluss an den Geltungs-
Das bestehende Sportgeléinde wird durch den Verein ATS genutzt.

Entlang der GVS verlduft ein markierter Wanderweg.

3.3.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags erfolgte eine Auswertung aller verfigbaren
Unterlagen. Im Wirkbereich sind keine seltenen oder streng geschitzten Arten bekannt. Es
sind keine gesonderten Erhebungen zur Fauna vorgesehen.




[ | vorhabenbezogener bebauungsplan sondergebiet stellplatzanlage ats mitterteich 11

3.3.3 Schutzgut Pflanzen

Angaben Uber streng oder besonders geschiitzte Arten liegen nicht vor. Es sind keine ge-
sonderten Erhebungen zur Vegetation vorgesehen.

3.3.4 Schutzgut Boden

Der Boden ist durch die Nutzung als Sandspielfeld bereits veréindert. Schitzenswerte oder
seltene Bodenarten liegen nicht vor. Es ist von einer guter Versickerungsleistung des Bodens
aufgrund der Drainagen des Spielfeldes auszugehen. Angaben iber Schadstoffbelastungen
liegen nicht vor.

3.3.5 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich bestehen keine oberirdischen Gewdéisser. Ein Teich befindet sich im nérd-
lichen Teil des Sportgeldndes.

Der mittlere Grundwasserstand ist nicht bekannt.
3.3.6 Schutzgut Klima/Luft
Der Geltungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fir das &rtliche Klima.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Mitterteich nicht vor. Ostlich und west-
lich des Geltungsbereiches bestehen z. T. landwirtschaftliche Nutzfldchen mit den Ublichen
Geruchs- und Staubentwicklungen.

3.3.7 Schutzgut Landschafts- und Ortshild, Kultur- und sonstige Sachgiter

Die Fléche liegt eben ohne nennenswerte Fernwirkung zwischen B 299 und einer Splitter-
siedlung innerhalb eines bestehenden Sportgeldndes:

Blick von Osten auf das Sportgeldnde
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Blick von Siiden auf das Rasenfeld im &stlichen Teil des Sportgeldndes. Der Waldbestand
im linken Bildteil verhindert weitgehend einen Sichtbezug zwischen Vorhaben und freier
Landschaft,

Richtung Norden besteht kein nennenswerter Blickbezug, hier dominiert die Stadt das Land-
schaftsbild.

Richtung Westen bestehen Gehdlzgruppen, hier sind keine Auswirkungen durch das Vorha-
ben auf das Landschaftsbild zu erwarten.

3.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Derzeit nicht bekannt

3.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung und beschrankt sich auf
nach Bebauungsplanfestsetzungen zusdtzlich zum Bestand méglicher Auswirkungen auf die
folgenden Schutzgiiter.

3.4.1 Schutzgut Mensch

Eine Zunahme von Verkehrslérm und Immissionen in den benachbarten Gebieten ist nicht
auszuschlieBen. Die Auswirkungen durch zu- und abfahrende KFZ in Verbindung mit Sport-
veranstaltungen bestehen bereits bisher. Die Auswirkungen durch die vermieteten Stellplétze
sollten gering sein, da die Fahrbewegungen vereinzelt und zeitlich gestreut erfolgen wer-
den.

Die bestehenden Wegeverbindungen fiir die Naherholung bleiben durch den Bebauungs-
plan gesichert.

Die Festsetzung matter, reflektionsarmer Dachmaterialien verhindert nachteilige Blendwir-
kungen auf die Wohnnutzungen.

3.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Aufgrund der bisherigen Sportplatznutzung sind keine erheblichen Auswirkungen zv erwar-
ten.
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3.4.3 Schutzgut Boden
Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und Carports.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléchen ist ein oberfla-
chennaher Eintrag von Schadstoffen unwahrscheinlich, sofern dies im Rahmen der anerkann-
ten Regeln der Technik erfolgt.

Eine Vorreinigung ist z. B. nicht notwendig wenn (nach NWFreiV 2008) an Ort und Stelle
versickert wird ohne gezielte Sammlung.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung besteht noch nicht.
3.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfigige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen er-
geben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Re-
geln der Technik und bei Nichtannahmen von Unfallereignissen nicht zu erwarten.

3.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die zusatzlichen Belastungen der Luftqualitat durch Fahrzeugverkehr sind durch die gut
durchliiftete Ortsrandlage nicht als erheblich einzustufen.

3.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortshild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung der bisherigen Situation ist geprédgt durch die Gebdude, insbesondere
das Vereinsheim mit Kegelhalle und Nebengebdude und die Ballfangzdune.

Diese Situation wird durch das Vorhaben nicht entscheiden verdndert.

Aufgrund der topografischen Lage ist nur eine geringe Fernwirkung und eine geringe Beein-
trdchtigungen von bestehenden, gewachsenen Siedlungen zu erwarten. Die Hohenfestset-
zungen und die zu pflanzenden Gehdlze verhindern erhebliche Auswirkungen, ebenso die
Festsetzungen zu den Dachmaterialien.

Bereits bisher besteht eine Flutlichtanlage, so dass auch bei Dunkelheit kein neuen, erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiter sind nicht zu erwarten.

3.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante, kein Bebauungsplan) bliebe die Bestands-
situation unverdndert.
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3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind vorgesehen bzw. festgesetzt:

" Festsetzung einer nicht iiberbaubaren GrinflGche im Bereich der bisherigen Rasen-
flcichen

®  Festsetzungen der bei Pflanzbindungen zuldssigen Arten sowie der Erhalt bestehen-
der Gehodlze

s Beschréinkung der zulassigen Versiegelung bei Stellplétzen
" Beschrénkung zuldssiger Héhen von Carports und Nebengebduden
"  Baugestalterische Festsetzungen zu Dachmaterialien
3.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nach derzeitigen Planungsstand nicht zu erwarten.

3.6 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Priifung erfolgte auf Flédchennutzungsplanebene. Die Fléchen sind in der vorbereitenden
Bauleitplanung als Sondergebiet Stellplatzanlage dargestellt.

Nach Kap. 3.4.7 erfolgt die Priffung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungspla-

nes

3.7 Zusdtzliche Angaben
3.7.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfiigung gestellter Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhan-
denen Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbild-
auswertung mit ergénzender Geldndeerhebung.

Die Umweltauswirkungen werden zu den einzelnen Schutzgiter auf Grundlage des Entwur-
fes des Bebauungsplanes und der genannten Erhebungen beschrieben. Eine gesonderte Er-
hebung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priffung wurde nicht durchgefiihrt.

3.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Un-
terlagen

Eine genaue Angabe iber die Entwésserung des bisherigen Sandspielfeldes liegt nicht vor.
Die genaue Lage des Hausanschlusskabels im Sandplatz konnte aufgrund der alten Akten-
lage nur in etwa ermittelt werden.
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3.7.3 Geplante MaBinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt
Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

zu erwarten

Tiere/Pflanzen Keine erheblichen Auswirkungen

Keine erheblichen Auswirkungen zv erwarten

Boden Keine erheblichen Auswirkungen [ Nicht notwendig

Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Landschafts- und Keine erheblichen Auswirkungen | Keine erheblichen Auswirkungen zv erwarten, Uberpri-

Ortshild fung der festgesetzten EingrinungsmafBnahmen bei der
Eingabeplanung und der Bauausfilhrung durch die Bau-
aufsichtsbehérden

Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

sonstige Sachgiter zu erwarten

3.8 Zusammenfassung

Die vorgesehene Planung erméglicht dem ATS Mitterteich die Umnutzung des vorhandenen
ungenutzten Sandspielfeldes zur Errichtung einer ausreichenden Anzahl von Uberdachten
Stellplatzen sowie die Erstellung von Lager- und Nebengebd&uden in gestalterisch gleicher
Bauweise. Ferner ermoglicht die Ausrichtung der Carports und Lagergebdude Richtung Su-
den zusdizlich die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachfléchen.

Durch eine angemessene, aufgelockerte Baudichte in Verbindung mit geschotterten Fahrgas-
sen ohne zusdtzliche Versiegelungen kann der bauliche Aufwand zur Niederschlagswasser-
beseitigung reduziert werden. Es ist vorgesehen, das vorhandene Drainagesystem weiterzu-
verwenden. Ferner werden bestehende Grinflachen und Gehélze erhalten. Um das Vorha-
ben bestmdglich in die Umgebung einzubinden und mdgliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild Richtung Nordosten zu minimieren werden hier Gehdlzpflanzungen in Gruppen

yorgenommen.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Arten und Biotope sowie auf
das Landschaftsbild sind durch die Umnutzung nicht zu befirchten.
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4. Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan:

Der Stadtrat Mitterteich hat in der Sitzung am 14.09.2009 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das ,Sondergebiet Stellplatzanlage ATS
Mitterteich” beschlossen. Der Einleitungsbeschluss wurde am 21.09.2009 ortsiiblich bekannt ge-
macht

Die frilhzeitige Offentlichkeitsheteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung hat zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Stellplatz-
anlage ATS Mitterteich” mit Datum vom 14.09.2009 in der Zeit vom 28.09.2009 bis 23.10.2009
stattgefunden,

Die frihzeitige Betelligung der Behsrden und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange geméf § 4 Abs.
1 BauGB hat mit Schreiben vom 21.09.2009 in der Zeit vom 28.09.2009 bis 23.10.2009 stattge-
funden,

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Stellplatzanlage ATS
Mitterteich" mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 09.11.2009 wurden die Behor-
den und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemd&B § 4 Abs, 2 BauGB mit Schrelben vom
15.12.2009 unter Fristsetzung bis 25.01.2010 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Stellplatzanlage ATS Mitter-
teich” in der Fassung vom 09.11.2009 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom 23.12.2009 bis 25.01.2010 &ffentlich ausgelegt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Stellplatzanlage ATS Mitterteich” mit Be-
grindung und Umweltbericht in der Fassung vom 09.11.2009, redaktionell Uberarbeitet
01.02.2010, wurde durch den Stadtrat Mitterteich am 01.02.2010 als Satzung gem&B § 10
BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

(Sj eI}AQSQE;ferﬁ\‘ Mitterteich, den A%8.08 . 2010 \\} >
-
v / Stadt Mitterteich %}lﬁﬁ'—*
. y 1. Birgermeister

Beim Landratsamt Tirschenreuth wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Stell-
platzanlage ATS Mitterteich gem. § 10 Abs, 2 BauGB am 0.4 2010zyr Genehmigung eingereicht.

Das Landratsamt Tirschenreuth hat mit Bescheid vom 26:05., 2010 Az, Glo/13- iffdgtr?vorhabenbezo—
genen Bebauungsplan ,Sondergebiet Stellplatzanlage ATS Mitterteich” in der Fassung vom
09.11. 2009 redakhone[l Uberarbeitet am 01.02.2010, genehmigt. —

(Sf'e)zg‘é_l)_ )?\u’sg'eferﬂéf; Mitterteich, den 4§.0%. 2010 Q_.\
g fo R A ' Stadt Mitterteich Grillmeier
1. Birgermeister

Der Satzungsheschluss wurde am 48.08.2070  gemdR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Sendergebiet Stellplatzantoge=ATS—Mit grfeich“____

ist damit in Kraft getreten. R . ﬁﬂ_,,;
P ol
(Siegel) Ausgefertigf: Mitterteich, den _18,08.2010 R
" A Stadt Mitteteich Grillmeier

1. Birgermeister



Merkblatt

Bertiicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennut-
zungspldnen und Bebauungspldnen sowie bei den sich
aus diesen Pldnen ergebenden Folgemafinahmen zu
berlicksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG
sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von 1m
verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-, Mess-
und Steuerkabel kann in einer geringeren Tiefe liegen.
Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die Erdober-
flache und sind durch StraBenkappen geschtitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrome geschiitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplédnen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von be-
schrénkten perstnlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertrégen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-

nung uber alle Mainahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderli-
che Schutzmafnahmen rechtzeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager dffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flichennutzungsplan bzw. der Bebauungs
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemaf
nahmen den Schutzstreifen beriihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
Mafinahmen beeintrichtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitpldne zu tibernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen,

Lagepldne - wenn erforderlich, mit Einmessungszah-
len- werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Geb#uden aller Art, sowie von
Mauern parallel Giber bzw. unmittelbar neben den Fern-
gasleitungen,

- die Einleitung aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefédhrden oder beeintriichtigen
kénnen.

e'On \ Ruhrgas




E.ON Ruhrgas AG Huttropstrafie 60 45138 Essen

102 01-184-00 F02 0118437 66
www.eon-Tuhrgas.com Www.eon.com

3. Nur mit unserer besonderen Zustimmung sind statthaft

- Freilegung unserer Leitung,
- Sprengungen in Leitungsnéhe,
- Niveauanderung im Schutzstreifen.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem rechtzeitig mit uns abzustimmen

- den Neubau von kreuzenden oder parallel fiihrenden
StraBen, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln, Freileitun-
gen und Gleisanlagen sowie die Durchfiihrung sonstiger
Baumafinahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht
ausgeschlossen werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die
voriibergehende oder dauernde Lagerung von Erdaushub,
Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

5. Bdume und tief wurzelnde Strducher diirfen nur nach
vorheriger Absprache mit dem zusténdigen Betrieb der
E.ON Ruhrgas AG im horizontalen lichten Mindestabstand
von 2,5 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt
werden. Der Trassenverlauf der E.ON Ruhrgas-Leitung muss
sichtfrei und begehbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein
Abstand von mindestens 25 m zwischen Ferngasleitung
und Rotormast einzuhalten.

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Ndhe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
gen, damit erforderflichenfalls die Lage der jeweiligen Lei-
tung und der zugehdrigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten iiberwacht werden
konnen.

Weitergehende Sicherungsmafinahmen, die sich zum Bei-
spiel beim Einsatz von schweren Bau- oder Kettenfahrzeu-

gen ergeben kénnen, behalten wir uns ausdriicklich vor.

2006

33/ Mal




Sd Arbeiter Turn- und Sportverein
S, Mitterteich e. V. 1910

n
R . &
(frat Fuftball/Turnen/Eisstock/Leichtathletik/Leistungsturnen/Kegeln/Aerobic/Tischtennis

ATS Mitterteich e.V., GroBensterzer Str. 55, 95666 Mitterteich

Mitterteich, 21.11.2009

Varyaitunssgempinaphatt
ifitlnsinich
Baubeschreibung

gy 75, boy, 23
Carport-Anlage des ATS s 25, tov, 263

Die Nutzung der Carport-Anlage gliedert sich in zwei Bereiche, die durch eine 15
Meter breite Mitteltrasse, diagonal Uber den Langsteil des Platzes verlaufend,

- aufgeteilt sind. Diese Mitteltrasse bildet auch gleichzeitig die Feuerwehrzufahrt und
deren damit verbundenen Losch-Sicherheitshereich.

Der stdliche Teil der Carport-Anlage wird als Lagerflache genutzt. Hier wird
absoluter Wert darauf gelegt und auch garantiert, dass weder Brennstoffe noch
wassergefdhrdende Stoffe gelagert werden. Die Lagerfliche wird zum einen zur
Lagerung von Sportgeraten, wie Tore, Eisstockutensilien, Festutensilien,
Rasenméher usw, und zum anderen fir ausgewéahlte Mieter zur Lagerung von
Gerlisten etc. genutzt. Zum Grundstiicksnachbam an der Sudseite werden die
Carports auch mit Brettern verschlagen, damit hier ein Sicht- und Schallschutz
entsteht.

Der nérdliche Teil der Carport-Anlage wird als Kfz-Stellflache benutzt, wobei ca. die
Halfte als Besucherparkplatz fir Sportveranstaltungen an Spieltagen und weiterer
Trainingseinheiten der Mitglieder des Vereins genutzt wird. Die andere Halfte wird an
Privatpersonen als  Unterstellméglichkeit fur Saisonfahrzeuge, wie beispielsweise
j Wohnmobile, vermietet. Hierbei wird allerdings sorgsam darauf geachtet; dass diese
Fahrzeuge den einschldgigen Vorschriften entsprechen (TUV). Das Abstellen von
Schrottfahrzeugen ist nicht beabsichtigt und wird ausgeschlossen.

Die zu bebauende Flache ist und bleibt auch weiterhin geschottert, weshalb die
Regenwasser-Entwésserung durch Versickerung - wie bisher — gewahrleistet ist.

Die Zufahrt und die Fahrwege sind ebenfalls geschottert und bleiben von daher
Wasser durchl&ssig.

Hochachtung;voll

Glnter Blay
1. Vorsitzender
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