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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Es gelten im ibrigen die gleichen Festsetzungen durch Planzeichen wie in
der genehmigten Planfassung des Bebauungsplanes vom 14.05.1993,

o s A o Gelfungsbereich des Bebauungsplanes nach der 6.Anderung
e Bougrenze
o ey Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen
WA 1. Allgemeines Wohngebiet
0 2. offene .Bauweise
0.9 3. GFZ als Hochstmah 0,6
0,4 4, GRZ 0.4
1f 5. Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB
36°-52° 6. Dachneigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpilanzen
von Bdumen und Strduchern

zu pflanzen: Laubbaum, nicht standortgebunden

zu pflanzen: Strducher

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Vorschlag fiir die Gebdudestellung

— Zufahrt

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. MaB der baulichen Nutzung
Oie Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaR betrdgt I, wobei das 3. VollgeschofR
im DachgeschoR Lliegen muB.

2. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise. Fiir Nebengebdude (Garagen) gilt die obweichende
Bauweise gemdl § 22 Abs. & der BauNV0.

3. Hauptgebdude
3.1 Ein Kniestock ist zuldssig. Seine Hohe darf max. 0,75 m betragen.

3.2 Als Dachform ist nur das Satteldach zuldssig.
3.3 Die Dachneigung muss zwischen 36° und 52° betragen.

4, Garogen

4.1 Die Errichtung von Garagen ist auf den lberbaubaren Fldchen und auf den mit
dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) gekennzeichneten
Fldchen zuldssig.

4.2 Die Dachform der Garagen ist freigestellt.

4.3 Eine zweckentfremdende Nutzung der Garagen (z.B. als Lagergebdude) ist nicht
zuldssig.

5. Auf dem Grundstiick FL. Nr. 650/3 sind unmittelbar neben dem bestehenden
Logergebdude des Befriebes nur Wohngebdude fir den Befriebsinhaber und
Aufsichtspersonal zuldssig.

C. BEGRUNDUNG DER 6. ANDERUNG

Stdlich an den Bebauungsplan “PorzellinerstraBe” angrenzend wurde im Jahr 2000

der Bebauungsplan “Rohrstaude” oufgestellt. Beide Bebauungspldne iberlappen sich

auf einer Fldche von knapp 2000 m2,

Aufgrund dieser Uberlappung der Geltungshereiche beider Bebauungspldne wurde eine

Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes “PorzellinerstraBe” erforderlich.

Dartber hinous wurde fir die beiden Grundsticke FLNr. 650 (teilweise) und 650/3
in der Zwischenzeit eine konkrete planerische Vorstellung entwickelt, die in der
jetzigen 6. Anderung aousgearbeitet wurde.

Bilanzierung Eingriff/Ausgleich auf der Grundlage des L.eltfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

Grundsiitzlich:
Aus der Bilanzierung ausgenommen bleiben die schon vorhandenen bebauten Fl4chen und die durch die
Bebauungsplanénderungen nicht berlihrten Flachen, wie der varrohrte Grabenbereich.

Einstufung der Eingriffsschwere
Es Ist dem Typ A zuzuordnen, nachdem die GRZ mit 0,4 festgesetzt ist.

Berechnung des Ausgleichshedarfs

Eingriff Fiéiche Kompensations Elngriffs-
Faktor bal A flichenwert

Eingriffsfléiche 1540 m*
Davon Kategorle | als Gebiete mit
geringer Bedeutung:
- Schotterfiichen, Lagerflidchen westlich
des verrohrten Grabens
- Grilnland, intenslv im Osten 1540 m*
Festlegung des Kompensationsfaktors
Innerhalb des Rahmens von 0,3 bis 0,6
kann der untere Wert angesetzt werden:
- Die GRZ liegt nur knapp Uber dem
Grenzwert von 0,35
- MaRknahmen zur Wasser-
Rilckhaltung und Durchgrinung

werden festgelegt. 0,3 462 m?
Summe Eingrlff 462 m?
Ausgleich: Ausgleichsfiichen durch Faktor Ausgleichs-
Skologische Aufwertung Im Gebiet flichenwert

1.Pflanzstreifen Sidost flir Landschafts-
gehblze, ausgebildet als leichte
Geléndemulde zur Wasserriickhaltung 1756 m? 1 176 m?
mit Uberlauf in das Gew#ssersystem
(6m x 35m)

2.Pflanzstreifen Nordost flr
Landschaftsgehdize, ausgebildet wie
Nr 1als leichte Geldndemulde zur 132 m? 1 132 m?*
Wasserrdckhaltung (4 bis 8m x 22m)

3.Pflanzstreifen Nordwest fur 168 m* 1 165 m?

Landschaftsgehdlze zwsireihig

(&m x 31m)
Summe Ausgleichsflichen im Geblet 462 m*
AUSGLEICHSBEREICH - BILANZIERUNG M. 11000
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stodfrat hat am 09.10.2000 und 02.03.2001 die . Anderung des Bebaouungsplanes
beschlossen.

Der AnderungsbeschluB wurde am 15.05.2001 bekannfgemacht.

In der Zeit vom 23.05.2001 bis 25.06.2001 fand die Biirgerbeteiligung nach

8§ 3 Abs. 1 BauGB statt,

Die Trtger Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.05.2001 befeiligt,

Der Stadtrot hat am 02.07.2001 den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes gebilligt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB
hat vom 13.07.2001 bis 13.08.2001 dffentlich cusgelegen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung sind ortsiiblich bekanntgemacht worden

am 05.07.2001,

Oer Stadtrat hat am 10.09.2001 die Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss des Bebouungsplanes wurde am .o, gemdl § 10 BouGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

ODer Bebaouungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienstsfunden
der Stadtverwaltung Mitterteich zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlongen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen nach §§ 44, 214 und 215 BquG@B wurde hingewiesen.
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1. BUrgermeister

BEBAUUNGSPLAN VI/1 “PORZELLINERSTRASSE"
6. ANDERUNG

ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHES SOWIE
UBERPLANUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
FLURSTUCK NR. 650 (TEILWEISE) UND 650/3

LAGEPLAN 1:1000
FASSUNG VOM 16.05.2001
GEANDERT AM 03.07.2001
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