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1.

Planungsrechtliche Situation

Die Stadt Mitterteich verfiigt tiber einen rechtskraftigen Bebauungsplan VI/1 Porzelli-
nerstraBe aus dem Jahr 1970 der zwischenzeitlich mehrfach gedndert wurde. Die
letzte Anderung (6. Anderung) stammt aus dem Jahr 2001 und umfasste die Uber-
planung der Fl. Nr. 650/3 und 650 (teilweise) sowie die Anderung des Geltungsbe-
reichs, da eine Uberschneidung mit dem B-Plan Rohrstaude bestand.

Der Stadtrat hat nun am 31.07.2006 beschlossen die rechtskraftige 6. Anderung er-
neut zu andern (7. Anderung).

Erfordernis und Ziel der Anderung

Der Bauvoranfrage eines ortlichen Gewerbetreibenden, zur Errichtung einer Lager-
halle im Geltungsbereich des B-Planes MiihlenstraBe, konnte aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden nicht zugestimmt werden.

Nach Riicksprache beim LRA-Tirschenreuth hat sich aber eine Bebauungsmdglichkeit
im nordostlichen Bereich der 6 Anderung zum BP VI/1 ,PorzellinerstraBe® ergeben.
Nachdem die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, war das LRA-
Tirschenreuth der Auffassung, dass die Anderung des B - Planes gem. § 13 BauGB
im vereinachten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Die Anderung hat zum Ziel Baurecht zur Errichtung einer Lagerhalle zu schaffen und
somit einem ortlichen nicht stérenden Gewerbebetrieb Entwicklungsmdglichkeiten
anzubieten.

Der eingereichte Bauantrag zur Errichtung der Lagerhalle wurde mit Schreiben vom
14.09.2006 vom Landratsamt Tirschenreuth genehmigt.

Die Genehmigung war hinsichtlich des Schallschutzes und des Naturschutzes an Ne-
benbestimmungen gebunden, die in der vorliegenden 7. Anderung enthalten sind.
Mit der vorliegenden 7. Anderung werden somit die Grundlagen des geltenden Bau-
rechts festgeschrieben.

Anderungen

Die nachvollziehenden Anderungen sind somit einerseits an das bereits errichtete
,Bauvorhaben Lagerhalle™ sowie andererseits an die 0. g. Baugenehmigung des LRA
angepasst.

Folgende Anderungen sind beriihrt:

o Der Anderungsbereich erhilt die Bezeichnung WA I

e Die liberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) wurde verkleinert und das Maf3
der baulichen Nutzung fiir die GRZ von 0,4 auf 0,2 verandert.

o Fiir die Dachneigung ist anstelle von 36° - 52° ein Wert von 18° - 28° zuldssig.

e Festsetzung von ergdanzenden EingriinungsmaBnahmen, aufgrund der verander-
ten Lage der liberbaubaren Grundstiicksflache.
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o Fiir die Lagerhallennutzung werden in der Baugebietsteilflache WA I folgende
grundstiicksbezogene Beurteilungspegel festgesetzt:

- an der siidostlichen Grenze des Betriebsgrundstiicks
52 dB(A) tags (6 — 22 h)
37 dB(A) nachts (22 - 6 h) und
- an der Nordostfassade des Wohngebdaudes auf der Fl. Nr. 651/1
49 dB(A) tags (6 — 22 h)
34 dB(A) nachts (22 - 6 h)

e Die Bilanzierung des Eingriffs/Ausgleichs erfolgte auf Grundlage des Leitfadens
des Bay. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

4, Planverfahren

Nachdem die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt sind wird das
vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB angewendet.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Behor-
den wird abgesehen.

Von einer Umweltpriifung sowie dem Umweltbericht wird abgesehen.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist die Planung fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszu-
legen und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme zu geben.
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