Stadt Mitterteich 6 Bayerische
Landkreis Tirschenreuth Landessiedlung®

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan ,Rohrstaude” in der 2.Anderung gemas § 10(4) BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Beteiligung der sonstigen Trager
offentlicher Belange in dem Bebauungsplan Rohrstaude bericksichtigt wurden und
aus welchen Grinden der Plan in vorliegender Form unter Abwéagung anderer
Planungsalternativen gewahlt wurde.

1. Stadtebauliche Ausgangslage und Anlass der Planaufstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan liegt in der 1.
Anderung vom 21.04.2010 (redaktionell ergénzt am 26.07.2010) vor.

Das Baugebiet ,Rohrstaude” findet wenig Anklang unter Bauwilligen, so dass viele
Grundstiicke brachliegen. Den Grund daflir sieht die Stadtverwaltung darin, dass sich
die Satzung des Bebauungsplans im Bereich der Geb&dudegestaltung zu wenig
flexibel darstellt und Bauherrn nicht den benétigten Spielraum fir ihre Bauvorhaben
haben. Aus diesem Grund hat sich der Stadtrat Mitterteich dazu entschlossen, die
Satzung des Bebauungsplans ,Rohrstaude” zu andern, bzw. die Festsetzungen zu
Uberarbeiten, um kiinftig weniger Einschrankungen flr Bauwillige zu haben. Auch der
,mediterrane Baustil, Toskana-Haus" soll kiinftig dort mdéglich sein.

2. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Eine hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch die Planénderung ist in
keinem Fall gegeben. Eine Anderung der Griinordnung ist nicht vorgesehen.

Ein 6kologischer Ausgleich tber die Griinordnung hinaus ist durch die Plananderung
nicht erforderlich.

3. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (04.12.2012 bis
04.01.2013) ging eine Stellungnahme ein.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarter
Gemeinden mit Schreiben vom 26.11.2012 gingen drei Stellungnahmen mit
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Anregungen bzw. Hinweisen ein, die in der Gemeinderatssitzung vom
14.01.2013 abgewogen und groBtenteils beriicksichtigt wurden.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung (14.02.2013 bis 14.03.2013) ging keine
Stellungnahme der Biirger ein, die in der Gemeinderatssitzung vom 19.03.2013
abgewogen wurde.

3.4 Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarter Gemeinden
mit Schreiben vom 06.02.2013 ging eine Stellungnahme mit Anregungen bzw.
Hinweisen ein, die in der Stadtratssitzung vom 19.03.2013 abgewogen und
beriicksichtigt wurde.

Der Bebauungsplan ,Rohrstaude® in der 2.Anderung wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 15.04.2013 als Satzung beschlossen.

Details, wie die eingegangenen Anregungen abgewogen und bei der weiteren
Planung entsprechend des Abwdagungsergebnisses beriicksichtigt wurden, kénnen
dem abschlieBenden Beschluss der Stadtratsvertretung mit der zugrunde liegenden
Abwdgung entnommen werden.
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Stadt Mitterteich
2. Anderung des Bebauungsplanes VI/3
,Rohrstaude*

in der Fassung vom 14.01.2013
redaktionell erganzt 19.03.2013

BEGRUNDUNG

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes VI/3 ,Rohrstaude” (vor der 1. Anderung).
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Landessiedlung® 95444 Bayreuth
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1 Planungsanlass

Das Baugebiet ,Rohrstaude” findet wenig Anklang unter Bauwilligen, so dass viele
Grundstiicke brachliegen. Den Grund daflr sieht die Stadtverwaltung darin, dass
sich die Satzung des Bebauungsplans im Bereich der Gebaudegestaltung zu wenig
flexibel darstellt und Bauherrn nicht den benétigten Spielraum fiir ihre Bauvorhaben
haben. Aus diesem Grund hat sich der Stadtrat Mitterteich dazu entschlossen, die
Satzung des Bebauungsplans ,Rohrstaude” zu &ndern, bzw. die Festsetzungen zu
Uberarbeiten, um kiinftig weniger Einschrankungen fiir Bauwillige zu haben. Auch der
,mediterrane Baustil, Toskana-Haus" soll kiinftig dort mdéglich sein.

2 Riaumlicher Geltungsbereich

Die 2. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI/3
,Rohrstaude” mit seinen Flurnummern: 599/8, 642/0, 642/6-642/75, 643/6, 646/2-
646/3, 650/4-650/5, 670/1-670/2, 690/7-690/11, 693/0, 693/2-693/3, 694/1-694/4 und
695/0-695/2 der Gemarkung Mitterteich.

3 Planungsrechtliche Situation

Der rechtskréftige Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan liegt in der 1.
Anderung vom 21.04.2010 (redaktionell ergdnzt am 26.07.2010) vor.

Mit der vorliegenden zweiten Anderung des Bebauungsplanes werden die
Grundziige der Planung beriihrt, so dass die Anderung im umfassenden Verfahren
erfolgt.

Die Birger haben im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der zweiten Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, sich (iber die Folgen der
Anderung zu informieren und ihre  Stellingnahmen in das Planverfahren
einzubringen.

4 Geplante Anderungen

Es werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans hauptsachlich Dachform und
Gebdudehdhen neu geregelt, damit eine flexiblere Bebauung der Grundstiicke
ermdglicht wird. Es sind nunmehr auch Pult — und Flachdacher méglich. Die
Dachneigung und die Hohe des Kniestocks werden in der Satzung nicht mehr explizit
festgesetzt. Zaune werden nicht mehr festgesetzt.
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Alle Anderungen im Detail:

Anderungspunkt 1. Anderung

Art der Anderung in der Fassung
der 2. Anderung

5.1.2 Zulassige Wandhohe

Die zulassigen Wandhéhen werden
reduziert.

5.1.4 Kniestock

Festsetzung zum Kniestock entfallt.

5.2.1 Dach

Festlegung der Dachformen entfalit. Alle
Dachformen jetzt zuléssig inkl. Flachdach.

5.2.2 Dachneigung

Einschrankung entfallt

5.2.3 Dachgaupen

Einschrankung entfallt

5.2.4 Zwerchhauser

Einschrankung entfallt

5.3.1 Materialien

Einschrdnkungen entfallen

6.3 Dachform (Nebengebaude)

Einschrankung entfallt

8.0 Einfriedungen

Entfallt

5 AusgleichmafRnahmen

Es sind im Rahmen des Bebauungsplans keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.
Darlber hinaus sind durch die 2. Anderung keine negative Auswirkungen auf die

Schutzgiiter zu erwarten.

6 Sonstiges

Es sind keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten bekannt. Ebenso
gibt es keine Anhaltspunkte fur Bau- und Bodendenkmaler.
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Umweltbericht
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1.1.

1.2

Einleitung

Verfahren und Rechtsgrundlagen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung  durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (§2a BauGB) beschrieben
und bewertet werden. Inhalt der Priifung sind dabei die in §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a
BauGB aufgelisteten Belange, soweit sie vorhersehbar und erheblich sind.

Die Gemeinde legt fest, in welchem angemessenen Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist (Scoping). Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. Fur die Gemeinde liegt
ein rechtskréftiger Flédchennutzungsplan vor, dessen Inhalte zu beriicksichtigen sind.

Den Beurteilungsmalstdben der einzelnen Funktionen und Schutzgiter liegen
folgende Fachgesetze und Rechtsnormen zugrunde:

Bundesnaturschutzgesetz 2010

Naturschutzgesetz Bayern 2011
Bundesbodenschutzgesetz 2001
Bodenschutzgesetz Bayern 1999
Bundesimmissionsschutzgesetz 2002
Wasserhaushaltsgesetz 2009

Wassergesetz Bayern 2010
Baunutzungsverordnung 1993

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm 1998
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau 1987

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das zum Teil bereits besiedelte Baugebiet ,Rohrstaude” findet wenig Anklang unter
Bauwilligen, so dass viele Grundstiicke brachliegen und zahlreiche Bauliicken
entstanden sind. Den Grund dafir sieht die Stadtverwaltung darin, dass sich die
Satzung des Bebauungsplans im Bereich der Geb&udegestaltung zu wenig flexibel
darstellt und Bauherrn nicht den benétigten Spielraum fiir ihre Bauvorhaben haben.
Aus diesem Grund hat sich der Stadtrat Mitterteich dazu entschlossen, die Satzung
des Bebauungsplans ,Rohrstaude” zu &ndern, bzw. die Festsetzungen zu
Uberarbeiten, um kiinftig weniger Einschrankungen fiir Bauwillige zu haben.



Voraussichtlich zu erwartende Wirkungen auf die Umwelt

Schutzgut

Inhalt

Erheblich
betroffen

Klima, Luft

Vermeidung von Beeintrachtigungen
des drtlichen Klimas

Keine Anderung

nein

Boden

Sicherung der Bodenschutzfunktionen
und Vermeidung nachhaltiger
Einwirkungen

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden

Keine Erhdhung der GRZ

nein

Wasser

Erhalt und Reinhaltung von
Oberflachenwasser

Sicherung der Qualitat des
Grundwassers

Hochwasservermeidung

Keine Anderung

nein

Tiere, Pflanzen

Schutz der wildlebenden Tiere und
Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer
biologischen Vielfalt. Entwicklung von
Biotopen

Keine Regelung in Bezug auf
Sockelhhe von Einfriedungen

nein

Mensch / Landschaftsbild /
Erholung

Die zuldssigen Gesamtgebaudehdhen
werden geringfligig erhéht.

nein

Mensch/ Gesundheit

Erhaltung und Entwicklung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Keine Anderung

nein

Kultur- und Sachgiiter

Erhalt von Kulturgitern und
Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Keine Anderung

nein

Hinweise, die durch die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping) im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu beachten sind, werden eingefigt.




4.1

4.2

4.3

4.4

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine umweltrelevanten Auswirkungen, nachdem der

Charakter eines Wohngebietes mit den betreffenden Festsetzungen zu den
Umweltgutern bleibt.

Bewertung der Umweltauswirkungen und MaRnahmen der Vermeidung
und Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Keine erhebliche Auswirkung der Bebauungsplananderung auf das Schutzgut
und deshalb auch keine MafZnahmen der Vermeidung und Verminderung.

Schutzgut Boden und Wasser

Keine Auswirkung der Bebauungsplandnderung auf das Schutzgut und
deshalb auch keine Malinahmen der Vermeidung und Verminderung.

Schutzgut Klima und Luft

Keine Auswirkung der Bebauungsplandnderung auf das Schutzgut und
deshalb auch keine Mafinahmen der Vermeidung und Verminderung.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Erholung, Kultur- und Sachgiiter)
Beriicksichtigung Schutzgut Gesundheit

Keine Auswirkung der Bebauungsplandnderung auf das Schutzgut und
deshalb auch keine Mafinahmen der Vermeidung und Verminderung.

Beriicksichtigung Schutzgut Landschaftshild, Erholung

Keine erhebliche Auswirkung der Bebauungsplanadnderung auf das Schutzgut
und deshalb auch keine MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung.
Beriicksichtigung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Keine Auswirkung der Bebauungsplananderung auf das Schutzgut und
deshalb auch keine Mallnahmen der Vermeidung und Verminderung.



5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Nachdem das Baugebiet bereits bebaut und bewohnt ist, sind sinnvolle
Alternativen nicht erkennbar, zumal erhebliche Umweltauswirkungen durch die
Plandnderung nicht gegeben sind.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken.

Vorgehensweise bei der Umweltpriifung

Als angenommener Detaillierungsgrad fur den Umweltbericht ist eine einfache
und plausible Gegeniberstellung hinsichtlich der Schutzgiter gegentiber dem
bisher rechtskraftigen Planungsstand vorgenommen.

Bei den geringen und Uberschaubaren umweltrelevanten Anderungen sind
keine Schwierigkeiten oder Kenntnislicken gegeben.

yif MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist kein Monitoring erforderlich, da keine umweltrelevanten Anderungen
gegeben sind.

8. Zusammenfassung

Eine hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch die Planénderung ist
in keinem Fall gegeben. Eine Anderung der Grinordnung ist nicht
vorgesehen.

Ein o©kologischer Ausgleich (ber die Grinordnung hinaus ist durch die
Plandnderung nicht erforderlich.

Bearbeitung des Umweltberichts
Bayerische Landessiedlung GmbH
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