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Stadt Mitterteich
6. Deckblattinderung des Flachennutzungsplanes
Plangebiet GE und GBF ,,Tirschenreuther StraBBe - Kreisverkehr B 15/B 299"

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6 Abs. 5 BauGB zur Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Die Anderungserfordernis der Fléchen ergibt sich zum einen aus der zwischenzeitlich abgeschlossenen Stra-
Benneuplanung (Kreisverkehr) fir den Bereich der BundesstraBen B 15 - B 299. Zum anderen entstand der
Bedarf nach einer neuen Rettungswache im &stlichen Landkreis Tirschenreuth. Die infrastrukturelle Anbindung
der Flache ohne direkte Ortsdurchfahrt sowie die notwendige Einhaltung der Krankenrettungsfristen bedingen
die Standortwahl.

Der Fldchennutzungsplan stellte fir die Anderungsfliche bislang eine Fléache fir die Landwirtschaft dar, auf
der intensive Landwirtschaft mit Wechsel- und Intensivgriinland betrieben wurde.

Ziel der Deckblattanderung ist es, den siidlichen Ortsrand von Mitterteich zu arrondieren und die bereits dar-
gestellten Gewerbefldchen zu ergdnzen, womit die Siedlungsanbindung gewdéhrleistet ist. Konkrete Anfragen
fir gewerbliche Nutzungen sind dokumentiert. Es soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den im Paral-
lelverfahren behandelten Bebauungsplan geschaffen werden, womit das stddtebauliche Entwicklungsgebot
beachtet ist.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen von Seiten der Offentlichkeit Bedenken eines Biirgers ein, was die Darstel-
lung einer Rettungswache und die Neuentwicklung von Gewerbefldchen betraf. Er befiirchtete Beeintréchti-
gungen durch Verkehrslarm, Blaulicht und Martinshorn. Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat tiefgriindig
abgewogen. Da der Bedarf nach einer neuen Rettungswache sowie groBen Gewerbeflachen dringlich vor-
handen ist und die geplanten Nutzungen mit den vorhandenen im Umfeld vertréglich sind, wurde an der Pla-
nung festgehalten.

Die Untere Immissionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde sowie der Kreisbaumeister beim Landratsamt
Tirschenreuth, das Wasserwirtschaftsamt Weiden, Staatliche Bavamt Amberg-Sulzbach, das AELF und das
Bergamt Nordbayern GuBerten keine grundsatzlichen Bedenken gegen die geplante Ortsrandarrondierung.
Deren Hinweise bezogen sich ausschlieBlich auf die nachfolgende Bauleitplanebene.

Die Regierung der Oberpfalz hatte ebenfalls keine grundsatzlichen Einwénde. Jedoch wurde angeregt, die
bestehenden Innenentwicklungspotentiale fir die Gewerbefléchenentwicklung zu nutzen, anstatt neve Fléchen
auszuweisen. Aufgrund einer konkreten Anfrage fir ein logistisches Verteilzentrum mit entsprechendem Fla-
chenbedarf und Anforderung an die infrastrukturelle Anbindung wurde die Planung beibehalten.

Die Bayernwerk AG und PLEdoc GmbH gaben keine Bedenken mit der vorliegenden Planung an, sofern ihre
im Anderungsbereich vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden, was zur Kenntnis genommen wurde,

Zusammenfassung

Inhalt der Flachennutzungsplan-Deckblatténderung ist die Neuausweisung von Gewerbe- und Gemeinbedarfs-
flachen in einem Umfang von insgesamt 0,8 ha. Mit getroffener Darstellung wird eine zukunftsorientierte stéid-
tebauliche sowie bodenschonende Entwicklung des Ortes Mitterteich sichergestellt.

05. Okt. 2015

Stadt Mitter

Roland Grillmeier, Erster Birgermeister
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Verfahrensschritte zur Anderung des Flichennutzungsplanes

VERFAHRENSSCHRITT

Anderungsbeschluss

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB

mit Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 12.02.2015

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
mit Bekanntmachung vom 24.03.2015

Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 24.03.2015

Feststellungsbeschluss

ZEITRAUM

15.09.2014
01.12.2014
02.02.2015
20.02.2015 - 20.03.2015

20.02.2015 - 20.03.2015

02.04.2015 - 04.05.2015

02.04.2015 - 04.05.2015

18.05.2015

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Bescheid

vom 31.08.2015 Az. 610/11-17-Ma gemdB § 6 BauGB genehmigt.

Die Stadt Mitterteich hat die Genehmigung am 05. 102015 ortsiiblich bekannt gemacht.
GemdB § 6 Abs. 5 BauGB wird die Anderung des Fléchennutzungsplanes mit dieser Be-

kanntmachung wirksam.

Mitterteich, den 05 Okt st
STADT MITTERTEICH

—

F . = x
Grillmeier, 1. Birgermeister
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1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

1.1  Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Anderungsfléache liegt am siidéstlichen Ortsrand von Mitterteich.

UberswhtslageplanTK 50 mit Lage der Plcnungsfluche (rot) (Quelle BoyernAtlosPIus, Zugnff 08.01.2015)

Der Geltungsbereich der FNP-Deckblatténderung umfasst 8.226 m?2 bzw. 0,8 ha.
1.2 Landes- und Regionalplanung

Die Planungsflachen liegen auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten gemaR Re-
gionalplan.

. Gk 0 7
\lex ;fd&':.hi AN “L, s Lil‘th” ~
Y
MAHKT‘RED
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[ i \ ‘\\l" =
\ denrf

Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Begrundungskun‘e 3: Landschaftliche Vorbehah‘sgebtete
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Die Stadt Mitterteich ist regionalplanerisch als Unterzentrum eingestuft.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll It. Regionalplan so verbessert und weiterentwickelt
werden, dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird. Es soll darauf hin-
gewirkt werden, zusétzliche Arbeitsplatze durch die Ansiedlung neuer Betriebe und insbe-
sondere durch eine Stédrkung bereits anstissiger Betriebe zu schaffen.

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hdherwerti-
gen Arbeitsplétzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden.

Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Yoraussefzungen geschaffen werden, dass die aus der
Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich ergebenden Impulse fir eine Weiter-
entwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kénnen.

Ziele und Grundsdtze des Landeseniwicklungs}'arogrumms 2013:
3 Siedlungsstruktur: '

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuf&?éig, wenn Potential der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen. : '

v

3.3 (Z) Neve Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignefe Siedlungseinheifen
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebeirieben errichtet und be-
trieben werden sollen, schéddliche Umwelfeinwirkungen, insbesondere durch Lufiverun-
reinigungen oder L&rm einschlieBlich Verkehrsigrm, auf dem Wohnen dienende Gebiele
ausgehen wiirden.

1.3 Bauleitplanung

Die Anderungsfléche ist im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Mitterteich als Fléche
fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan konnte den Planungsbereich
zum Zeitpunkt der Genehmigung auf die noch nicht abgeschlossene StraBenneuplanung
(Kreisverkehr} des Bereiches der Bundesstraen B 15 - B 299 nicht abschlieBend konkret
darstellen. Die vorliegende FNP-Deckblattéinderung dient der Arrondierung des Gebietes
und der Konkretisierung einer zwischenzeitlich notwendigen Gemeinbedarfsfldche fir eine
Rettungswache. Damit soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den im Parallelverfah-
ren behandelten und gleichnamigen Bebavungsplanung geschaffen werden.
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Auszug aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Mitterteich mit Darstellung des Anderungsbereiches
(eigene Darstellung)

Eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung ist durch das Parallelverfahren gesichert.
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2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG; BEGRUNDUNG

2.1  Anderungserfordernis

Im &stlichen Landkreis Tirschenreuth ist zur Einhaltung der Krankenrettungsfristen eine Ret-
tungswache erforderlich. Der Standort ergab sich aus den Hilfsfristen und der regionalen
StraBensituation. Der Baubeginn ist im Jahr 2015 vorgesehen. Mit dem gewdhlten Standort
an der Tirschenreuther StraBe ist ein schneller Einsatz durch die gute Anbindung Uber den
Kreisverkehr an die B 15 und die B 299 an die iberértlichen StraBen sowie die Autobahn
A 93 gesichert.

Die Arrondierung der Darstellung durch eine FNP-Deckblatténderung ist erforderlich, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich der zwischenzeitlich neu erstellten
StraBensituation an der siiddstlichen Stadtzufahrt zu gewdhrleisten.

Die Anordnung der einzelnen Nutzungen erfolgt so, dass fir die Rettungswache eine direkte
Zufahrt an das bestehende, Uberdriliche StraBensystem sichergestellt ist. Uber gleichen
StraBenanschluss erfolgt die Zufahrt fir die anschlieBende gewerbliche Entwicklung, chne
die nérdlich angrenzenden Siedlungsflachen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch
Zu- und Ablieferverkehr zu beeintrichtigen. Somit ist eine leistungsstarke Anbindung an das
Uberértliche StraBensystem auch bei langfristig gréBerer Gewerbefléchenentwicklung még-

lich.

Neben der Rettungswache bestehen weitere konkrete Anfragen fiir gewerbliche Nutzungen.
Neben einigen Gewerbefirmen liegt eine konkrete Anfrage fiir ein logistisches Verteilzent-
rum vor. Auch fir diese Nutzung ist der am Standort mégliche direkte Anschluss an das
Uberériliche Verkehrssystem wichtig.

Fir die Ausweisung der Gemeinbedarfsfitiche war neben den Standortanforderungen zur
Einhaltung der Hilfsfristen auch eine ausreichende Siedlungsanbindung erforderlich.

Durch die Lage zwischen den bebauten Bereichen ,Rohrstaude” und ,Ziegelhitte® ist eine
Siedlungsanbindung fiir die Gemeinbedarfsfléiche und das anschlieBende Gewerbegebiet
gegeben.

Die vorliegende Planungsfliiche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Wechsel- und
Intensivgrinland genutzt. Okologisch hochwertige Lebensraumstrukturen sind im Randbereich
durch eine feuchte Wiesenmulde im Teilbereich der Fl.-Nr. 712/3 vorhanden.

2,2 Alternativenprifung

Fir die Standortfrage der gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzung waren aus stédtebau-
lichen Grinden folgende Aspekte von Bedeutung:

- Fir die Rettungswache war die Einhaltung der Hilfsfristen ausschlaggebend fiir die
Standortwahl. Die Anfahrt der Wache sollte direkt Giber eine iberoriliche Verkehrs-
achse und ohne notwendige Ortsdurchfahrt méglich sein.

- For das mdgliche logistische Verteilzentrum war eine gute Anbindung an das
Uberdrtliche Verkehrssystem notwendig. Fir diese Nutzung ergiben sich im Stadtge-
biet alternative Standorte, insbesondere ndrdlich der Carl-Zei3-StraBe im Bereich
Birkigt. Diese Fléche steht fir diese Nutzung jedoch nicht zur Verfigung.
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- Die Flur-Nr. 150/5 an der Martin-Zehendner-StraBe ist als Innenentwicklungspoten-
tial fir die bendtigten Nutzungen zu klein.

- Die Flachen an der Porzelliner und Tirschenreuther StraBe sind als Mischgebiet fir
verkehrsintensive gewerbliche Nutzungen nicht geeignet. In diesem Bereich verfolgt
die Stadt andere Nutzungsziele.

- An der MihlenstraBe steht die Gemengelage mit Wohnnutzungen den angestrebten
Nutzungen entgegen.

- Die Flachen zwischen Mittelmihle und Waldsassener StraBe kommen wegen der
Nichteinhaltung der erforderlichen Hilfsfristen ebenfalls nicht in Frage. Dies gilt auch
fir die Fltéichen zwischen dem Sportplatz und der Waldsassener StraBe.

- Weitere Konversionsflachen stehen nach Kenntnisstand des Planverfassers derzeit
nicht zur Verfigung. ‘

Im Rahmen der stadtebaulichen Standortentscheidung sind die Maglichkeiten des vorbeu-
genden Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Am gewdhlten Standort ist der Nutzungskonflikt zur Weohnbebauung Rohrstaude durch die
zwischengeschaltete Gemeinbedarfsflache weitgehend abgeschirmt.

Andere Standortalternativen mit gréBerer Entfernung zu Bestandsgebieten mit Wohnnut-
zung kommen nicht in Frage, um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Die alterna-
tiven Standorte an der Marktredwitzer StraBe am westlichen Ortsrand sind im Fléchennut-
zungsplan nicht beinhaltet. Zudem ware der Standort fiir die Rettungswache nicht geeignet.

Die Umnutzung der bestehenden landwirtschaftlichen Fléchen durch die vorliegende Bau-
leitplanung ist nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB somit unvermeidbar.

Durch die gelandebedingt tiefere Lage der Fldche gegeniiber den HauptverkehrsstraBen
kann eine stddtebaulich unginstige Héhenentwicklung vermieden werden.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

3.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur
3.1.1 Verkehr

Das Planungsgebiet kann iber einen direkten Anschluss an die Tirschenreuther StraBe er-
schlossen werden. Die Erreichbarkeit des bestehenden Flurweges bleibt gesichert.

Ein fuBliaufige Anbindung zur StraBBe ,Ziegelhitte® ist méglich.

Die Zufahrt fir Rettungs- und Entsorgungsfchrzeuge kann iber die 8ffentlichen Verkehrsfla-
chen sichergestellt werden.

3.1.2 Entwidsserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen gepufferten Anschluss an die bestehenden
Leitungen in der StraBe ,Ziegelhiitte®. Eine erschlieBungstechnische Vorplanung besteht,

Die bereits bebauten angrenzenden Fléichen werden im Mischsystem entwéissert.
Fir das Baugebiet selbst wird ein Trennsystem empfohlen.

Das Regenwasser von Dach- und Freifldchen soll im Planungsgebiet méglichst auf den Fla-
chen versickert und gepuffert werden. Nicht verunreinigtes bzw. vorgereinigtes Nieder-
schlagswasser soll iber geeignete MaBnaohmen vor Ort zuriickgehalten, z. T. verdunstet und
Uber ein naturnahes Rickhaltebecken am Westrand der Planungsfléiche gedrosselt an die
bestehenden Leitungen abgegeben werden.

3.1.3 Weitere Sparten

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist Gber das vorhandene, ausrei-
chend dimensionierte Netz gesichert.

Die Anforderungen entsprechend dem fir die Ldschwasserbereitstellung zusténdigen
DVGW-Arbeitsblatt W 405 missen erfiillt werden,

Die Stromversorgung kann iiber das bestehende Netz angebunden und ausgebaut werden.
Es kann, je nach Leistungsbedarf und Erweiterungsabschnitt, die Errichtung einer neuen
Transformatorstation sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden.

Die vorhandenen Leitungen (Stromkabel, Ferngas- und Stromfreileitung) sind nachrichtlich mit
den jeweiligen Schutzstreifen dargestellt.

3.1.4 Brand- und Katastrophenschutz

Die Feuerwehr Mitterteich ist hinsichtlich Personalstérke, Ausbildung und Ausstattung fir das
Planungsgebiet ausreichend vorbereitet. Die Hinzuziehung der &rilichen Feuerwehr und des
Kreisbrandrates erfolgt im Rahmen der Beteiligungen des Bauleitplanverfahrens.

3.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzgister Mensch, Kultur- und Sachgiter werden im Umweltbericht behandelt.

Die vorhandenen &ffentlichen Wegebeziehungen kénnen weiter genutzt werden.
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Ehebliche Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen sind nicht zv erwarten.

Ein Fléchentausch zur sachgerechten Arrondierung des Gebiets an den Réndern ist vorgese-
hen.

3.3 Denkmalschutz
Bodendenkméiler;

Informationen iiber Bodendenkméler liegen gem. der Sachdatenbank der Bayerischen Ver-
messungsverwaltung BayernViewerPlus innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird an dieser Stelle hinge-
wiesen,

Baudenkmdler:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen.
3.4 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht stellt unter Ziff. 5. einen gesonderten Teil der Begriindung dar und beriick-
sichtigt verfigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.

Er beriicksichtigt derzeit verfigbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich
{Nevausweisung). Er dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

3.5 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

" die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

= die europdischen Vogelarten entsprechend Art, 1 VRL

® FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu
prifen wdren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht be-
handelt.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbestandsmaBige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet®, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Priifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch Bestandsaufnahmen bzw. durch Potenzialanalyse die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben.
Hierzu werden die erhobenen Lebensstéitten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten
mit der Reichweite der Vorhabenswirkungen Uiberlagert.

Ein aktuelles Vorkommen der Bartfledermaus ist in der umliegenden Ortschaft Kleinbiichl-
berg aus dem Jahr 2006 bekannt. Es ist davon auszugehen, dass die Auen des Seibertha-
ches, der Wondreb und der umgebenden Wailder die essentiellen Nahrungs- und Jagdha-
bitate darstellen. Nachdem diese Lebensrdume, einschlieBlich des Quartiers in der Ortschaft
Kleinbiichlberg, abseits des Anderungsbereiches liegen, kann eine erhebliche Beeintréichti-
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gung ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist
hicht zu erkennen. :

Nach derzeitiger Auswertung der verfiigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder sonstige streng geschiitzten Arten durch die Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaf Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feldgebundenen Arten sowie die
potentiellen Nahrungshabitate des WeiB3storch.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Siedlung und zu den StraBen B299 und Tirschen-
reuther StraBe sind mit weit verbreiteten, ungeféhrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und
Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h.
sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und Hdufigkeit als "unempfindlich” ein-
gestuft.

Ein Vorkommen der Feldlerche, als Vertreter der feldgebundenen Flur, konnte nicht festge-
stellt werden, aufgrund der unmittelbaren Néhe zu stérenden Elementen wird ein Vorkom-
men auch in n&chster Umgebung nicht vermutet. Eine Auswertung der ASK brachte in nord-
westlicher Richtung ein Vorkommen des Wiesenpiepers aus dem Jahr 1980, einem Vertreter
typischer offener bis halboffener Landschaften. Dieser Nachweis kann als nicht mehr aktuell
bewertet werden.

Ein moglicher Brutplatz des WeBstorch befindet sich in ca. 1,7 bis 2 km Entfernung zum Pla-
hungsgebiet im westlichen Teil des Stadtgebiets. Die Planungsfléchen haben aufgrund der
durch StraBen und Bebauung vorbelasteten Umgebung eine nachrangige Bedeutung als
Nahrungshabitat. Da im néheren Umfeld des Brutplatzes ausreichend Nahrungsfléchen vor-
liegen kann davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Weif3storch-Population nicht erheblich verschlechtert.

Erhebliche Stérungen wéren nur bei BaumaBBnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kiinftigen Baufldchen (durch die Nutzungseinflisse} tempordr denkbar. Im
Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensréiume in groBer Zahl und guter
Qualitéat, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Ver-
botstatbestinde nicht zu erwarten sind. ,

3.5.1 Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestdtten {(Worst-Case-
Annahme) verstét nicht gegen die Schadigungsverbote i. 5. des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, da die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestdtten wegen der allgemeinen Verfigharkeit im ré&umlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt. Sonstige Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG sind durch die Bauleitplanung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch
fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren. Artenschutzrechtliche
Belange stehen der Bauléitplanung unter den genannten Voraussetzungen von Vorsorge-
und VermeidungsmaBnahmen nicht entgegen.

Damit sind artenschutzrechtliche Hindernisse sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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3.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3.6.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflache der vorgesehenen Baufl&chen und ErschlieBungen wird It. Bestandsdar-
stellung des Umweltberichts folgendermaBen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensrdume | Ackerflache, intensives Grinland, Teilflache Feuchtgriinland gering bis mittel
Boden Landwirtschaftlich intensiv geprégt, Daver- und Wechselbe- | mittel

wuchs
Wasser Vermutlich geringer bis mittlerer Grundwasserflurabstand, Ver- | mittel

sickerungsleistung vermutlich mittel, durchschnittliche Bedeutung
fir den Grundwasserhaushalt aufgrund des Wechselbewuchses,
Oberfigchengewiisser nicht vorhanden, Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen durch Landwirtschaft und angrenzende StraSen
vorhanden

Kilima/Luft Flache ohne Klimaausgleichs- und Kaltluftproduktion fir besie- | gering
delte Bereiche, keine wesentliche Bedeutung fiir das Lokalklima,
Yorbelastung durch angrenzende Stralen

kei :
Landschaftsbild eine stark exponierte Lage eder Kuppenlage, Vorbelastungen

im Umfeld durch StraBen, Bebauung, Leitungen gering
Zusammengefasst: gering bis mittel
3.6.2 Uberschldgige Ermittlung des Ausgleichsfldchenumfangs
Eingriffsfldchen Kompensutionsquror. gesamter Ausgleichsflichenumfang

ca. 0,8 ha 0,3-1,0% ca. 0,24 - 0,7 ha

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft {2003): zu erwartender Versieglungsgrad GRZ >
0,35, Typ A, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungsmafnahmen

Nach dem einschldgigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt die
vorldufige Berechnung des notwendigen Ausgleichsfléichenumfangs:

Eingriffsflache 0,8 ha x 0,3 — 0,7 (Kompensationsfaktor) = 0,24 - 0,7 ha Ausgleichsfléchen.
3.6.3 AusgleichsmaBBnahmen

In der Deckblatténderung ist der notwendige Ausgleichsfldchenumfang gemé&B naturschutz-
rechtlicher Eingriffsregelung innerhalb des Anderungsbereiches nicht méglich.

Es wird auf nachfolgender Bauleitplanebene der erforderliche Ausgleich dem Okokonto der
Stadt Mitterteich zugeordnet. Es ist eine Abbuchung von der Okokontofléche Flur Nr. 713,
Gemarkung Mé&hring, Gemeinde Mahring, vorgesehen. Das Flurstick wurde von der Stadt
erworben.

Auf der Flache wurden bereits v.a. GewdsserrenaturierungsmaBnahmen und Gehélzan-
pflanzungen (Hecken, Obstbaumreihe) vorgenommen. Aktuell wird die Fléche von einem
Landwirt als ,,Wiese" und nicht zum Anbau landwirtschaftlicher Produkte bewirtschaftet.
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Anderweitige MaBnahmen wie bspw. die Aufwertung von Biotopen oder Umgestaltung von
Waldfléchen sind nicht vorgesehen, da der notwendige Ausgleich auf der Okokonto-Flache
vollstéindig méglich ist. Damit kénnen andere landwirtschaftliche Fléichen geschont werden.

4. SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Fléichennutzungsplan der Stadt
Mitterteich mit den bisher durchgefihrten Anderungen.
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5. ANLAGE - UMWELTBERICHT

3.1

5.1.1

Beschreibung der Planung

Inhalt und Ziele des Bebavungsplanes

Mit der Deckblattinderung des Flachennutzungsplanes wird das planerische Ziel verfolgt,
den derzeit konkret vorhandenen Bedarf an einer Rettungswache sowie weiteren Gewer-
bebetrieben an stédtebaulich geeigneter Stelle zu decken.

Der zur Anderung anstehende Bereich war bisher landwirtschaftlich genutzt.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird auf Bebauvungsplanebene ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

5.1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Fir die Standortfrage der gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzung waren aus stadtebau-
lichen Griinden folgende Aspekte von Bedeutung:

Fir die Rettungswache war die Einhaltung der Hilfsfristen ausschlaggebend fir die
Standortwahl. Die Anfahrt der Wache sollte direkt Uber eine iiberdrtliche Verkehrs-
achse und ohne notwendige Ortsdurchfahrt méglich sein.

Fir die gewerblichen Nutzungen war eine gute Anbindung an das Uberértliche Ver-
kehrssystem notwendig. Fir diese Nutzung ergtiben sich im Stadtgebiet alternative
Standorte, insbesondere nérdlich der Carl-ZeiB-StraBe im Bereich Birkigt. Diese Fla-
che steht fir diese Nutzung jedoch nicht zur Verfiigung.

Eine Mischgebietsnutzung zwischen der Tirschenreuther Str. und der geplanten Ge-
werbegebietsentwicklung war nach Abwégung aller Belange nicht zielfihrend, da
eine erheblicher Nutzungskonflikt zwischen der im Mischgebiet notwendigen Wohn-
nutzung und den emissionshehafteten Nutzungen des Gewerbes und der iiberérili-
chen B299 entstehen wirde. Zudem besteht fir weitere Wohngebietsnutzungen der-
zeit kein Bedarf.

Die Flur-Nr. 150/5 an der Martin-Zehendner-StraBe ist als Innenentwicklungspoten-
tial fir die benstigten Nutzungen zu klein.

Die Fléchen an der Porzelliner und Tirschenreuther StraBe sind als Mischgebiet fir
verkehrsintensive gewerbliche Nutzungen nicht geeignet. In diesem Bereich verfolgt
die Stadt andere Nutzungsziele.

An der MiihlenstraBe steht die Gemengelage mit Wohnnutzungen den angestrebten
Nutzungen entgegen.

Die Fidchen zwischen Mittelmilhle und Waldsassener StraBe werden fir eine andere
Nutzung vorgehalten. Dies gilt auch fir die Fléichen zwischen dem Sportplatz und
der Waldsassener StralRe.

Weitere Konversionsfléichen stehen nach Kenntnisstand des Planverfassers derzeit
nicht zur Verfigung.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Standortentscheidung sind die Méglichkeiten des vorbeu-
genden Immissionsschutzes zu bericksichtigen.

Am gewdhlten Standort ist der Nutzungskonflikt zur Wohnbebauung Rohrstaude durch die
zwischengeschaltete Gemeinbedarfsflcche weitgehend abgeschirmt. Der stadtebauliche
Trennungsgrundsatz kann gegenilber der faktischen Mischgebietsnutzung im Bereich ,Zie-
gelhitte” erfillt werden. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und Projektzulassungs-
verfahren bestehen ausreichend planerische Méglichkeiten, die schalltechnischen Anforde-
rungen der bestehenden Wohnnutzungen zu bericksichtigen.

Andere Standortalternativen mit groBerer Entfernung zu Bestandsgebieten mit Wohnnut-
zung kommen nicht in Frage, um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Die alterna-
tiven Standorte an der Marktredwitzer StraBe am westlichen Ortsrand sind im Flachennut-
zungsplan nicht beinhaltet. Zudem wdére der Standort fir die Rettungswache nicht geeignet.

Die Umnutzung der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen durch die vorliegende Bau-
leitplanung ist nach § Ta Abs. 2 Satz 4 BauGB somit unvermeidbar.

Die stadtebauliche Entwurfsalternative ist aus umweltfachlichen Gesichtspunkten nicht besser
zu bewerten.

Von der Stadt Mitterteich wurde das Fir und Wider eines Anschlusses des Gewerbegebie-
tes an den Kreisverkehr mehrfach diskutiert. Aufgrund der Topografie des Geldndes wére
fir einen Anschluss an den Kreisverkehr eine Anbindung notwendig, die unginstig weit in
das Baugebiet hinein reichen wiirde. Damit wirden sehr tiefe Grundsticksfléchen hin zum
Kreisverkehr entstehen. Daneben wirde aufgrund der Hohendifferenz zwischen Kreisverkehr
und Planungsgebiet eine StraBBensteigung von 10 % erreicht werden, was fir den gewerbli-
chen Verkehr als unginstig zu bewerten ist.

5.2 Umwelirelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
5.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Die Stadt Mitterteich wird im Regionalplan als Unterzentrum benannt. Damit Gbernimmt sie
eine Versorgungsfunktion zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs. Des Weiteren wird als Ziel formuliert, die Stadt in ihren Aufgaben fir
den Verflechtungsbereich weiter zu starken.
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Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Zielkarte 1: Raumstruktur
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Die Begrindungskarte 6 zum Regionalplan bezeichnet den Planungsbereich weitlaufig als
fur Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet.
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Regionalplan Oberpfolz Nord 2009, Begrindungskarte é: Erholung

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ héherwerti-
gen Arbeitsplatzen soll im Landkreis Tirschenreuth hingewirkt werden.

Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die sich aus
der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik ergebenden Impulse fiir eine Weiter-
entwicklung der gewerblichen Wirtschaft genutzt werden kénnen.

Die Planungsflachen liegen auBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Natur-
parks und Grinzigen.

-
SRS AR

Regionalplan Oberpfalz Nord 2009, Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

5.2.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan integriert.
5.2.3 Sonstige Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht
bekannt.
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5.2.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
5.2.5 Schutzgut Mensch
Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Westlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich
und nordwestlich grenzen wohnbaulich und gemischt genutzte Fléchen an.

Messungen zu L&rmvorbelastungen liegen nicht vor. Verkehrslérm entsteht auf den angren-
zenden Uber&rtlichen StraBen., somit sind angrenzende Wohn- und Mischbaufléchen bereits
vorbelastet.

In unmittelbarer Néhe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen
Anlagen. Angaben zu Erschiitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Fel-
dern liegen nicht vor. Durch das Gebiet verléuft eine 20 kV-Freileitung sowie eine Ferngas-
Leitung.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchen-
de, da eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld des Geltungsberei-
ches bestehen keine Erholungseinrichtungen.

5.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

In einem Teilbereich des Geltungsbereiches bestand im Frijhjohr 2015 eine Ackernutzung.
Als bedeutendes Biotop besteht in den Randzonen eine feuchte Senke als Nasswiesenrest
{nicht amtlich kartiert).

Aktuelle Vorkommen im Planungsbereich iiber geschiitzte Arten liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor. Dokumentierte Artenvorkommen siehe Kapitel 3.5.

Es sincj keine Naturschutzgebiete betroffen.

Die Nutzung als Intensivgrinland und unmittelbare N&he zur Siedlung ldsst auf ein einge-
schrédnktes Artenspektrum schlieBen. Damit Ubernimmt sie eine geringe Bedeutung fiir den
Naturkaushalt.

5.2,7 Schutzgut Boden

Die Fldchen sind unversiegelt mit Daver- und Wechselbewuchs. Angaben iiber Vorbelastun-
gen und Altlasten sind dem Verfasser derzeit nicht bekannt. Es wurde keine Bohrung /kein
Aufschluss des Bodens vorgenommen.

Es ist von einer mittleren Versickerungsleistung des Bodens auszugehen.
5.2.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser oder Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Ein Vorfluter ist nicht
erkennbar. In der feuchten Senke steht temporar Oberflachenwasser.

Vorbelastung fir das Grundwasser bestehen durch die bisherige intensive landwirtschaftli-
che Nutzung. Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des
Grundwassers sowie eine hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes liegen nicht vor.

Aufgrund der Lage diirfte von einem geringen Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den,
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Des Weiteren liegt der gesamte Planungsbereich in keinem wassersensiblen Bereich (IUG:
Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete).

5.2.9 Schutzgut Klima/Luft

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fiir Mitterteich nicht vor. Im Planungsge-
biet bestehen keine immissionschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet
vorhanden. Das Planungsgebiet besitzt jedoch als Kaltluftproduktionsfléche in Siedlungsna-
he eine leicht erhohte Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion der angrenzenden
Bebauung. Vorbelastungen der Luft durch Gewerbebetriebe sind nicht bekannt. Eine leichte
Vorbelastung besteht aber durch die angrenzenden iiberértlichen StraBen.

5.2.10 Schutzgut Landschafts- und Orisbild, Kultur- und sonstige Sachgiter

Das Planungsgebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Mitterteich. Die Fléchen sind eben
und durch die angrenzende Bebauung und die iUberértlichen StraBen gepragt:

) e

=

. e

A

Blick Uber den bestehenden Flurweg Blick iiber die Planungsflache Richtung Siiden

Blick Richtung Norden

Nennenswerte Gehdlzstrukturen sind nur auBBerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

Es besteht keine exponierte Lage. Es besteht eine geringe Fernwirkung.
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5.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.

5.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
5.3.1 Schutzgut Mensch

Da mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO ausschlielich Gewerbe-
betriebe zuldssig sind, die ,nicht erheblich beléstigend” sind, kann eine negative Auswirkung
auf die angrenzenden Mischgebietsfltichen, wo (das Wohnen nicht wesentlich stérende)
Gewerbebetriebe zul@ssig sind, ebenfalls ausgeschlossen werden. Damit sind in der Pla-
nungsfldche grundsdtzlich Gewerbebetriebe ausgeschlossen, die planungsrechtlich nur in
einem Industriegebiet nach § ¢ BauNVO zuldssig sind.

Im Rahmen der gebotenen Konfliktbewdltigung waren die von auBen auf das Baugebiet
einwirkenden Emissionen sowie die aus dem Baugebiet auf die néchstgelegenen schutzwiir-
digen Nutzungen méglichen Auswirkungen zu untersuchen.

Von auBen auf das Baugebiet kdnnen Larmemissionen durch die vorhandene BundesstraBBe
299 einwirken, Erhebliche Auswirkungen auf die zuldssigen Gewerbearten sind dadurch
nicht zu erwarten. Nennenswerte Auswirkungen kénnen allenfalls auf die im Gewerbegebiet
ausnahmsweise zuldissigen Wohnnutzungen entstehen. Im nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren kann geprift werden, ob diese ausweisen zuléssigen Wohnnutzungen generell aus-
geschlossen werden sollen. Hierfir scheint iedo'ch kein stéddtebaulicher Grund verzuliegen,
da die Abstande des Gewerbegebietes insbesondere im nérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches auf eine ausreichende Konfliktbewiltigung im Rahmen der Objektplanung der Be-
triebsleiterwohnungen schlieBen lassen.

Erhebliche Auswirkungen sind innerhalb des Gewerbegebiets somit nicht zu erwarten.

Differenzierter waren die méglichen Auswirkungen aus dem Gewerbegebiet und der GBF-
Flache auf die néchstgelegenen Wohnnutzungen in den Misch- und Wehngebieten zu prii-
fen. Die nordéstlich des Planungsgebiets vorhandenen, gemischten Nitzungen werden schall-
technisch durch die StraBenbéschung der Tirschenreuther StraBe hin zum Kreisverkehr aus-
reichend abgeschirmt.

Die Wohnnutzungen westlich des Geltungsbereiches im Bereich Ziegelhiitte liegen innerhalb
des Mischgebietes. Der Planungsgrundsatz zur Trennung unvertréglicher Nutzungen kann
durch die vorliegende Bauleitplanung eingehalten werden.

Nérdlich des Anderungsbereiches besteht ein Bebauungsplan mit allgemeinem Wohngebiet.
Die stddtebaulich gebotene Trennung unvertréaglicher Nutzungen erfolgt in der vorliegenden
Planung durch die zwischengeschaltete Gemeinbedarfsflache. Die Zweckbestimmung kann
zwar grundsdtzlich zu Ldrmemissionen durch den Fahrverkehr aus dieser Nutzung fihren,
diese Immissionen sind jedoch (bei einer geplanten Rettungswache im parallelen Bebau-
ungsplanverfahren) allgemein hinzunehmen und schalltechnisch im Umfeld eines Allgemeinen
Wohngebietes in der Regel nicht als erheblich einzustufen. Insbhesondere die mégliche schall-
technische Kontingentierung auf Ebene des Bebauungsplans ldsst diesen Konflikt grundsétz-
lich bewdltigen.

Larmtechnischen Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen kdnnen sich durch den
Gewerbeteil ergeben. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass nach den Darstellungen
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erheblich belastigende Gewerbebetriebe nicht zuléssig sind. Somit scheidet insbesondere
eine erhebliche Larmbeldstigung in der Nachtzeit qus.

Nicht auszuschlieBen sind Auswirkungen durch den Fohrverkehr aus der &ffentlichen StraBe
des Gewerbegebiets auf die Tirschenreuther StraBe. Nachdem durch die dargestellten Ar-
ten der baulichen Nutzung von keinem wesentlichen Nachtverkehr auszugehen ist, k&nnen
die Ldrmbeldstigung als nicht erheblich eingestuft werden.

Durch die entstehenden Gebdude im Gewerbegebiet kénnten sich [&rmtechnische Verbesse-
rungen durch die Abschirmung zwischen der Wohnnutzung und der Lérmquelle B299 erge-
ben.

Auswirkungen durch Geriiche, D&mpfe oder Erschitterungen sind nicht im erheblichen Um-
fang zu erwarten, da erheblich beléstigende Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet nicht
zuldssig sind. Lediglich wéhrend der Bauphase kdnnen kurzzeitig entsprechende Auswirkun-
gen entstehen,

5.3.2 Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind aufgrund der eingeschréinkten
Schutzgut Tiere/Pflanzen

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Umwidmung des bisherigen Ackers bzw. Grinlan-
des zv erwarten, da eine vollsténdige Verdnderung der Lebensraumsituation zu erwarten
ist. Der Eingriff kann durch die naturschutzrechitliche notwendigen AusgleichsmaRnahmen und
grinordnerische Festsetzungen im nachfolgendem Bebauungsplan minimiert werden.

Um den gesetzlichen Anforderungen zu entsprechen, werden Minimierungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen vorgeschlagen, die im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt werden
sollten.

5.3.3 Schutzgut Boden

Es wird bei Realisierung eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flcchen erfolgen. Auf den bebaubaren Flédchen werden die bestehenden Bodenprofile
weitgehend zerstdrt. Der unversiegelte Boden wird seine bisherige Funktionen (Grundwas-
serneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion} verlieren. Ein Ausgleich
derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemdB standortgebunden ist.

5.3.4 Wasser

Geringfiigige und zeitlich beschréinkte Auswirkungen kdnnen sich durch BaumafBnahmen er-
geben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei unfallfreiem Be-
trieb der Anlagen unwahrscheinlich. Bei Versickerung von Oberfléchenwasser sind Auswir-
kungen bei Einhalten der technischen Regeln nicht zu erwarten.

Nachteilige Folgen auf den Wasserhaushalt kdnnen durch Festsetzungen z.B. zur Art der
unversiegelten Zufahrten und Stellplétze sowie der zuléissigen Nutzung im Bebauungsplan
minimiert werden. Auswirkungen auf die Vorfluter sind nicht zu erwarten. Es wird davon
ausgegangen, dass ausreichend dimensionierte Fléchen fir den Niederschlagswasserriickhalt
und die Vorreinigung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

5.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Als mdgliche Faktoren fijr eine Beéinflussung der Luftqualitét im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung und
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Gewerbebetrieb) in Frage. Durch Versiegelungen und Bebauungen kénnen sich kleinrdumig
zusdtzliche, geringfiigige Erwdrmungen und Verédnderungen der Flurwinde ergeben.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentste-
hungsgebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen in Siedlungsnéhe vorhan-
den sein werden. Die Schaffung von klimaférdernden Strukiuren auf nachfolgender bebau-
ungsplanebene kann die Eingriffe minimieren.

5.3.6 Schutzgut Landschafts- und Orishild

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch bauliche Anlagen zu erwarten,
durch die Vorbelastung der bestehenden Bebauungen und der {iberdrtlichen StraBen wird
der Eingriff jedoch nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung des bereits vorbelasteten
Naturraumes filhren. i .

Durch grinordnerische Festsetzungen, z.B. durch Pflanzbindungen, im nachfolgendem Be-
bauungsplan kdnnen Auswirkungen der gewerblichen Bebauung etwas minimiert werden.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.3.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung {Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die Bestands-
situation unverdndert. Der ermittelte Bedarf an Baufléchen wiirde an anderer Stelle mittel-
fristig zv nicht quantifizierbaren Eingriffen fihren. Es verbleibe eine stddtebaulich ungiinsti-
ge, ungeregelte Restfliiche zwischen einem Gewerbegebiet, der bestehenden Bebauung
und den neuen Straf3en.

5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBBnahmen sind vorgesehen bzw. auf Bebau-
ungsplanebene méglich:

" Festsetzung einer Mindestbegriinung

¥ Festsetzung maximal zulassiger Gebdudehdhen

" Beschrdnkung der zul&ssigen Aufschiittungen auf das unbedingt notwendige MaB,
®  Beschrdnkung zuldssiger Versiegelungen

" Festsetzung von (Orts-)Randeingrinungen

"  Festsetzung dkologisch wertvoller Strukturen im Anschluss an die Anderungsfléche

®  Beschrankung der max. zuldssigen Aufschijttungen und Abgrabungen, schichtgerechte
Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

®  Festsetzung versickerungsfdhiger Befestigungen fir Teilfldchen der &ffentlichen und
privaten ErschlieBung
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" Festsetzungen zum Oberfldchenwasserrickhalt
5.4.2 Art und Ausmaf von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwéigung Ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Mitterteich nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs,
2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen.

Auswirkungen der Deckblattdnderung des Fléchennutzungsplans kdnnen sich grundsdtzlich
fir alle Schutzgiiter ergeben. Erhebliche nachhaltige Auswirkungen sind aufgrund der zu
erwartenden Bebauung und Versiegelungen fir die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden
zu erwarten.

5.5 Verfahren und Methodik der Umweltpriiffung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet,
wobei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
dem Planverfasser zur Verfigung gestellten Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhandenen
Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergénzender Bestandserhebung.

Zu den Schutzgiitern sind keine gesonderten Gutachten vorgesehen.

5.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Angaben Uber Grundwasserstéinde, exakter Bodenaufbau, Altlasten oder Kampfmittelreste
liegen nicht vor.

5.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt

Auswirkungen der Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans kdnnen sich fur alle Schutz-
giter ergeben. GemdB leitfaden der Obersten Baubehsrde “Der Umweltbericht in der
Praxis“ kénnen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten
MonitoringmaBnahmen definiert werden, da diese grundsétzlich nicht auf den Vollzug aus-
gelegt sind. Daher werden auf nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes MaBnahmen
formuliert und verbindlich festgesetzt.

5.8 Zusammenfassung

Die vorliegende FNP-Deckblattéinderung dient der Arrondierung des Gebietes und der
Konkretisierung einer zwischenzeitlich notwendigen Gemeinbedarfsfldche fir eine Rettungs-
wache. Des Weiteren ist die vorliegende Bauleitplanung erforderlich, um eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung im Bereich der zwischenzeitlich neu erstellten StraBensituation an
der siidostlichen Stadtzufahrt zu gewdhrleisten. Neben der Rettungswache bestehen auch
weitere konkrete Anfragen fir gewerbliche Nutzungen,

Nach Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben und aufgrund der geprijften Alter-
nativen ist es stddtebauliches Ziel der Stadt Mitterteich, die Entwicklung kiinftiger Gewerbe-
flachen mit Affinitat an Uberregionale Verkehrsachsen und gréBerem Flachenbedarf an
einem zukunftsfahigen Standort im Stadtgebiet zu konzentrieren.
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Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,8 ha und gliedert sich in eine Gemeinbedarfsfléiche in
Norden und ein Gewerbegebiet im siidlichen Anschluss, abgegrenzt sind die Fidchen im Os-
ten und Siiden durch die Tirschenreuther StrafBe und die BundesstraBe 299, im Norden durch
ein Mischgebiet.

Auf das Planungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen Straf3e, Stromfreileitung,
sowie gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Die vorliegende Planungsfléiche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Okologisch
hochwertige Lebensraumstrukturen sind im Randbereich durch eine feuchte Wiesenmulde im
Teilbereich der Fl.-Nr. 712/3 vorhanden. -

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen, Lebensraumtypen und stérenden Elemente
lasst auf keine relevanten Arien im Anderungsbereich schlieBen. Im néheren Umfeld sind
ausschlieBlich typische Vogelarten der Siedlungsbereiche zu erwarten.

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange ergab, dass keine artenschutzrechtliche Hinder-
nisse auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erkennbar sind. Die notwendigen natur-
schutzrechtlichen AusgléichsmaBnahmen dienen vor allem dem Ausgleich der Eingriffe in die
Tier- und Pflanzenwelt.

Unvermeidbare und nachhaltige Auswirkungen sind aufgrund der zu erwartenden Bebauung
und Versiegelung firr alle Schutzgiiter, auBer dem Schutzgut Kultur- und sonstiger Sachgiter,
zu erwarten. Unvermeidbar werden bei Entwicklung die Bodenbeseitigungen, Bodenversie-
gelungen durch ErschlieBung und Uberbauung sein. Auswirkungen auf das unmittelbare rtli-
che Klima sind nicht auszuschlieBen, im weiteren Umfeld ist jedoch keine erhebliche Auswir-
kungen auf das Klima zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im Wesentlichen von der derzeit nicht be-
kannten Art der Betriebe bzw. den Nutzungsabstufungen des Gewerbegebietes auf nach-
folgender Bauleitplanebene abhéingig.

Im direkten Umfeld wird sich durch die zu erwartende Bebauung das Orts- und Land-
schaftsbild dndern. Nachdem sich der Planungsbereich direkt im Anschluss an einen beste-
henden Siedlungsrand befindet und das Landschaftshild vorbelastet ist, sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Um den gesetzlichen Anforderungen zu entsprechen, wurden Minimierungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen vorgeschlagen, die im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt werden
sollten, um Eingriffe gezielt zu reduzieren.
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